GESCHAFTSBERICHT

BAU- UND WOHNGENOSSENSCHAFT

ST. GALLEN BAWO

%7¢0¢ IYJldgsHeyYdssy omve

SIEDLUNGEN SOMMERLI

Mehr Platz fur Biodiversitat und Fahrrader.



BAWO
Geschaftsbericht
2024

KONTAKT

PRASIDENT

Bau- und Wohngenossenschaft
St. Gallen BAWO

DANIEL TROCHSLER
Exec. Master Wirtschaftsrecht HSG
Betriebsokonom HWV/FH

c/o KMU Finanz AG
Im Silberturm, Rorschacherstrasse 150

9000 St. Gallen

T0712222929
info@bawosg.ch

BAWOSG.CH

KASSIER UND VIZEPRASIDENT

Bau- und Wohngenossenschaft
St. Gallen BAWO

MARTIN HERSCHE
Betriebswirtschafter HF
Buchhalter mit eidg. Fachausweis

Gehrenacker 7

9030 Abtwil

T 0712788768
finanzen@bawosg.ch



INDEX

INDEX

JAHRESBERICHT &
JAHRESRECHNUNG

04

06

08

17

L

48

50

52

o4

57

58

Vorwort des Prasidenten

Einladung zur 97. ordent-
lichen Generalversammlung

Protokoll der 96. ordent-
lichen Generalversammlung

Bericht des Vorstandes

Bericht des Kassiers

Bilanz

Erfolgsrechnung

Anhang zur Jahresrechnung

Berichte der Kontrollstellen

Organe / Funktionstrager

Budget

ANHANGE

59

Mittelflussrechnung

60 Vergleichszahlen

62

70

71

72

74

Erfolgsrechnung

Unsere Siedlungen

Wohnungstabelle

Liegenschaftentabelle

Ubersicht gréssere Projekte

Ubersicht
Fristen und Termine



VORWORT
DES PRASIDENTEN

INTERNATIONALES
JAHR DER GENOSSEN-
SCHAFTEN 2025

GESCHATZTE LESERIN
GESCHATZTER LESER

Die Vereinten Nationen (UN) haben das
Jahr 2025 zum Internationalen Jahr der
Genossenschaften erklart. Unter dem
Motto «Cooperatives build a better world»
soll in diesem Jahr auf der ganzen Welt auf
die nachhaltige Wirkung von Genossen-
schaften aufmerksam gemacht werden.
Dass damit nach 2012 bereits zum zweiten
Mal ein Jahr der Genossenschaften ausge-
rufen wird, unterstreicht die wichtige Be-
deutung von genossenschaftlich organi-
sierten Unternehmen. Weltweit existieren
uber drei Millionen Genossenschaften mit
uber einer Milliarde Mitglieder. Aber was
sind Genossenschaften eigentlich? Im
Grunde sind es Zusammenschlisse von
Menschen, die gemeinsam etwas errei-
chen wollen. Ob es darum geht, von guns-
tigen Lebensmitteln, fairen Krediten oder
bezahlbarem Wohnraum zu profitieren -
Genossenschaften machen’s moglich.




VORWORT
DES PRASIDENTEN

WOHNBAUGENOSSENSCHAFTEN IN DER
SCHWEIZ: EIN ERFOLGSMODELL

Die Schweiz hat eine der hochsten Dichten
an Wohnbaugenossenschaften weltweit.
Dies ist auf verschiedene Faktoren zuruck-
zuflhren:

FRUHZEITIGE FORDERUNG: Bereits im
19.Jahrhundert wurden in der Schweiz
erste Wohnbaugenossenschaften ge-
grundet, um der Wohnungsnot ent-
gegenzuwirken.

STAATLICHE UNTERSTUTZUNG: Bund,
Kantone und Gemeinden unterstitzen
den gemeinnUdtzigen Wohnungsbau mit
verschiedenen Massnahmen, wie z. B.
der Abgabe von Bauland oder der Ge-
wahrung zinsgunstiger Darlehen.
HOHER STELLENWERT DES
GENOSSENSCHAFTLICHEN
GEDANKENS: In der Schweiz ist das
Bewusstsein fur die Vorteile von Ge-
nossenschaften stark ausgepragt.

Die breite Etablierung von Wohnbaugenos-
senschaften ist wohl auf folgende Plus-
punkte zuruckzufihren:

LANGFRISTIG BEZAHLBARER WOHN-
RAUM: Genossenschaften sind nicht
gewinnorientiert, daher sind die Mieten
in der Regel deutlich niedriger als auf
dem freien Markt.

AKTIVE MITGESTALTUNG: Mitglieder
konnen an Generalversammlungen teil-
nehmen und bei wichtigen Entschei-
dungen mitwirken, getreu dem Prinzip:
ein Kopf, eine Stimme.

STARKES GEMEINSCHAFTSGEFUHL:
Wohnbaugenossenschaften férdern
das Zusammenleben und die Solidari-
tét unter den Bewohnern.
NACHHALTIGES BAUEN UND WOHNEN:
Viele Genossenschaften legen Wert
auf okologische Bauweise und umwelt-
freundliche Bewirtschaftung.

Der Vorstand der Bau- und Wohngenos-
senschaft St. Gallen BAWO wird sich weiter
dafUr einsetzen, dass die Mitglieder von
den vielfaltigen Vorteilen auch in Zukunft
profitieren kdnnen.

[t /(,\

DANIEL TROCHSLER
PRASIDENT DES VORSTANDES
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EINLADUNG ZUR
GENERALVERSAMMLUNG

SEHR GEEHRTE GENOSSENSCHAFTERIN, SEHR GEEHRTER GENOSSENSCHAFTER
Wir laden Sie herzlich ein zur Teilnahme an der

97. ORDENTLICHEN GENERALVERSAMMLUNG

Ort: Einstein Congress, grosser Saal, Berneggstrasse 2, 9000 St. Gallen
Datum: Freitag, 2. Mai 2025
Zeit:  19.00 Uhr, Beginn Generalversammlung, im Anschluss Einladung zum Nachtessen

TRAKTANDEN
Begrussung
Wahl der Stimmenzahler und des ProtokollfUhrers
Protokoll der 96. Generalversammlung vom 3. Mai 2024
Der Vorstand beantragt, das Protokoll der 96. GV zu genehmigen.
Jahresbericht des Vorstands
Der Vorstand beantragt, den Jahresbericht fur das Geschéaftsjahr 2024 zu genehmigen.
Jahresrechnung 2024
Bericht der Revisionsstelle
Die Revisionsstelle beantragt, die Jahresrechnung 2024 samt Gewinnverteilung zu ge-
nehmigen und dem Vorstand Entlastung zu erteilen.
Wahlen
Vorstand, Neuwahlen
Der Vorstand beantragt, Fitore Mehmetaj, wohnhaft Rappensteinstrasse 45, fur die
restliche statutarische Amtsdauer neu in den Vorstand zu wahlen.
Externe Revisionsstelle
Der Vorstand beantragt, als externe Revisionsstelle die BDO AG, St. Gallen, fur die
statutarische Amtsdauer von 1 Jahr wieder zu wahlen.
Interne Revisionsstelle, Erneuerungswahlen
Der Vorstand beantragt, André Lindner und Christoph Rechsteiner fur die statuta-
rische Amtsdauer von 1Jahr wieder zu wahlen



EINLADUNG ZUR
GENERALVERSAMMLUNG

8. Antrage

Innert der statutarischen Frist sind keine Antrdge beim Vorstand eingegangen
9. Allgemeine Umfrage

Rednerinnen und Redner geben inre Voten bitte am Mikrofon ab.

AUSZUG AUS DEN STATUTEN, ARTIKEL 27, STIMMRECHT

1 Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme.

2 Eskann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied oder ein handlungs-
fahiges Familienmitglied vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied
vertreten.

Wer bevollmachtigt wird, legt das Volimachtsformular (zu beziehenunter www.bawosg.ch »
Statuten\Berichte oder bei der Verwaltung) dem Stimmzettel bei.

Wir danken Ihnen, wenn Sie sich den Abend fur die BAWO reservieren und so Interesse an
Ihrer Genossenschaft bekunden.

DER VORSTAND
BAU- UND WOHNGENOSSENSCHAFT
ST. GALLEN BAWO
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Im Anschluss verweist Daniel Trochsler in Anbetracht des grésseren Traktandums «Ersatzneubau
Bruggwald» auf die Seiten 14 bis 33 des Jahresberichtes, welcher im Geschaftsbericht 2023
abgebildet ist. Dieses Jahr greift er ein anderes, eher unbekanntes Thema aus dem Bericht der
internen Revisionsstelle auf. Die beiden Revisoren André Linder und Christoph Rechsteiner machen
einen super Job, beurteilen jedes Jahr einzelne Punkte aus dem Geschaftsprozess, der Aufgaben
des Vorstandes oder der ganzen Genossenschaft kritisch und empfehlen Massnahmen. Basierend
darauf informiert Daniel Trochsler mit Leinwand-Projektionen liber das Thema «Wie funktionieren
Mietzinsverdanderungen?»

Als Einstieg wird ein Film des Bundesamtes fiir Wohnungswesen BWO gezeigt. In diesem wird kurz
aber pragnant erklart, wie sich der quartalsweise 6ffentlich publizierte Referenzzinssatz auf den
Mietzins auswirkt.

Was aber auch noch wichtig ist, sind wertvermehrende Investitionen wie z.B. ein neues
Badezimmer, eine neue Kiiche, etc. Diese berechtigen den Vermieter, einen gewissen Mehrwert
auf den bestehenden Mietzins zu schlagen.

Im Hinblick auf die anstehenden Bauprojekte in anderen Siedlungen ist sicher wichtig zu wissen,
dass es nicht erlaubt ist, den Mietzins, z.B. aufgrund des Neubaus in Horn, bei den anderen
Wohnungen zu erhéhen. Seit 2009 ist der Referenzzinssatz 8 mal gesunken und im Dezember 2023
und Mérz 2024 um jeweils % % angestiegen. Die BAWO ist dem Referenzzinssatz immer gefolgt,
was zu entsprechenden Reduktionen bzw. Erhéhungen des Mietzinses fiihrte.

Der Vorstand beantragt, den Jahresbericht fiir das Geschaftsjahr 2023 zu genehmigen.

Die Genossenschafterinnen und Genossenschafter genehmigen den Jahresbericht ohne
Gegenstimme.

Daniel Trochsler dankt fiir das Vertrauen und sieht die Genehmigung auch als grossen Dank an die
Vorstandskolleginnen und -kollegen, die Siedlungsverantwortlichen, Hauswartinnen und Hauswarte
und alle weiteren Personen, die fiir die BAWO tatig sind.

5. Jahresrechnung 2023

Martin Herrsche begriisst die Genossenschafterlnnen und erwahnt, dass sich im vergangenen Jahr
im Bereich Finanzen sehr wenig ereignet hat. Es hat sich wie geplant entwickelt. Die verschiedenen
grossen Bauprojekte liegen vor uns.

Ein grosser Dank gebiihrt Daniel Trochsler, der die Thematik der Mietzinserhéhungen sehr
professionell erklart hat. Man muss wissen, dass das Mietwesen in der Schweiz stark reglementiert
ist. So z.B die Frage von Herr Nahrer betreffend Lebensdauer der Kiichen. Gesetzlich sind u.a. die
Amortisationszeiten und wieviel der Mietzins bei Umbauten, bzw. Gesamtsanierungen, erhéht
werden darf, klar reglementiert.
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Solarertrage (PV-Produktionsdaten und Eigenverbrauch 2023 (ZEV) Seite 36 des
Geschiftsberichtes 2023)

Wir haben praktisch auf allen Hausern Photovoltaik-Installationen und sind praktisch die einzige
Genossenschaft, die liberall eine Eigenverbrauchsgemeinschaft bildet. Wir haben
Zusatzinstallationen erstellt und kénnen dadurch den selber produzierten Strom selbst nutzen. Das
bedingt bei der Stromnutzung eine Verhaltensdnderung. Da die Anlagen in der Nacht keinen Strom
produzieren, sollte vor allem am Tag, bei schonem und sonnigem Wetter, gewaschen oder die
Geschirrwaschmaschine in Betrieb genommen werden. Der Mieter profitiert vom eigenen BAWO-
Strom und einem vergiinstigten Einheitstarif, der 80 % des Niedertarifs Okostrom sgsw entspricht.
Die Stadtwerke erstellt eine Abrechnung auf welcher ersichtlich ist, ob der Strom von der BAWO
oder vom allgemeinen Stromnetz kommt.

Martin Hersche dankt allen, die ihn unterstiitzt haben, vor allem seiner Ehefrau Tamara und dem
Biiro Trochsler fiir die Erledigung der administrativen und buchhalterischen Arbeiten.
Daniel Trochsler gibt den grossen Dank an den Kassier zuriick.

Herr Eugster erkundigt sich liber den Verkauf des Solarstromes. Er glaubt gehort zu haben, dass der
selber produzierte Strom den Stadtwerken verkauft und durch die BAWO wieder zuriickgekauft
wird. Zudem hat die BAWO in ihren Hausern keine Batterien, aus welchen Strom bezogen werden
konnte.

Daniel Trochsler erwdhnt, dass es verschiedene Aspekte gibt. Es ist richtig, dass aus Kosten- und
Platzgriinden die BAWO keine Batterien zur Speicherung besitzt. Aber selbstverstandlich wird der
selber produzierte Strom auch zuerst selber verbraucht. Erst der verbleibende Rest wird in das
stadtische Netz eingespeist. Fiir diesen Strom werden der BAWO pro kW 14 Rappen vergilitet. Der
eigene verbrauchte Strom wird zum stadtischen Tarif minus 20 % Rabatt verrechnet. Davon kénnen
die Mieter profitieren. Durch die Einspeisung in das stadtische Netz erhielt die BAWO 2023 rund
CHF 100000.-.

Frau Rust erkundigt sich, warum in der Erfolgsrechnung 2023 ein weitaus héherer Aufwand beim
Unterhalt 2023 im Vergleich zu 2022 zu verzeichnen war. So waren es 2022 noch ca. CHF 800‘000.-
und 2023 {iber CHF 2‘000°000.-. Man sieht nicht was budgetiert war. Deshalb interessiert , was an
Unterhalt in Abgrenzung zu Sanierung verrechnet worden ist? Martin Hersche erklart, dass der
Mehraufwand durch die grosse Sanierung Sommerli 2 entstanden ist. Bei solchen Projekten werden
alle Kosten in einem Sanierungskonto gesammelt. Nach Abschluss der Sanierung wird abgerechnet
und entschieden, was Unterhalt und was Aufwertung ist. Bei der BAWO wird wenig in die
Aufwertung/ Zukunft transportiert. Es wird so viel wie steuertechnisch zugelassen ist, dem
Unterhalt belastet. So wurde bei der Siedlung Sémmerli das Dach dem Unterhalt und Rest der
Aufwertung zugewiesen. Deshalb ergeben sich in der Rechnung so grosse Schwankungen.

Daniel Trochsler erganzt dahingehend, dass dies ein wichtiger Aspekt ist. Steuerlich gesehen
missen im Kanton St. Gallen fiir jeden Franken, den man als Gewinn ausweist, 14,5 Rappen an das
Steueramt abliefert werden, obwohl wir als BAWO eine gemeinniitzige Institution sind. Wir haben
keine Steuererleichterung. Um den Gewinn maoglichst tief zu halten, versuchen wir so viel wie
moglich der Kosten fiir Renovationen und Sanierungen in den Aufwand zu buchen.
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Frau Weber fragt beziiglich Stromabrechnung sgsw, ob der selber produzierte Strom als BAWO-
Strom deklariert ist.

Martin Herrsche und Daniel Trochsler erklaren, dass auf den Rechnungen nicht der Vermerk BAWO
Strom, sondern Solarstrom aufgefiihrt ist.

6. Bericht der Revisionsstelle (Seiten 42-45 des Geschéaftsberichtes 2023)

Die Revisionsstelle beantragt,

- die Jahresrechnung 2023 samt Gewinnverteilung zu genehmigen und

- dem Vorstand die Entlastung zu erteilen.

Die Genossenschafterinnen und Genossenschafter stimmen den Antragen ohne Gegenstimme zu.
Daniel Trochsler dankt Martin Hersche und seiner Frau Tamara, die seit vielen Jahren die
Buchhaltung pflichtbewusst fiihren.

7. Wahlen

Externe Revisionsstelle

Seit 2008 wird die externe Revision durch die Firma Ad Optima, in der Person von Herrn D’Antuono,
durchgefuihrt. Im Geschéaftsbericht 2023 ist ersichtlich, dass der erwahnte Revisor zwischenzeitlich
zur Firma DRS Treuhand & Coaching AG gewechselt hat.

Herr D‘Antuono hat grossmehrheitlich sehr gute Arbeit geleistet. Jedoch in den letzten zwei bis drei
Jahren erhielt die BAWO den Bericht sehr kurzfristig vor der GV. Da der Bericht der Revisionsstelle
im jeweiligen Geschaftsbericht abgebildet sein muss, hatte sich der Vorstand eine zeitndhere
Zustellung gewiinscht.

Als anderer Aspekt sollte eine Revisionsstelle objektiv, neutral und unvoreingenommen sein. Nach
so vielen Jahren ist der Vorstand der BAWO der Meinung, dass die externe Revisionsstelle
gewechselt werden sollte. Nach verschiedenen Offerten wurde die Firma BDO in St.Gallen
ausgewahlt. Die Kosten sind etwas hoher. Das Kostendach liegt neu bei CHF 5000.—, d.h. CHF
1000.— hoher als jetzt.

Wir erwarten eine hohe Qualitat, ist doch die Firma BDO mit tiber 1000 Mitarbeitenden eine der
grossten Revisions- und Treuhandgesellschaften der Schweiz. Sowohl Verfugbarkeit als auch
Kompetenz sind aus Sicht des Vorstandes gewahrleistet.

Der Vorstand beantragt, neu die Firma BDO in St.Gallen fir die statutarische Amtsdauer von 1 Jahr
zu wahlen.

Die Firma BDO wird ohne Gegenstimme als externe Revisionsstelle gewahlt.
Interne Revisionsstelle

Der Vorstand beantragt, André Lindner und Christoph Rechsteiner, fiir die statutarische Amtsdauer
von 1 Jahr wieder zu wahlen.
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André Lindner und Christoph Rechsteiner werden mit Applaus wiedergewahlt.

Andre Lindner ist bereits seit 2004 als interner Revisor im Amt. Daniel Trochsler dankt ihm im
Namen des Vorstandes fiir seine 20-jahrige Tatigkeit und tibergibt ihm ein T-Shirt und ein Prasent
flr sein Hobby «Marathon».

8. Baukredit «Ersatzneubauten Bruggwald»

Daniel Trochsler informiert via Leinwandprojektionen Gber das Projekt und weist darauf hin, dass
die Geb&dude an der Bruggwaldstrasse 18/18a/18b und 20a/20b einem Ersatzneubau weichen
missen. Hingegen wird das Haus Bruggwaldstrasse 22 innen und aussen komplett saniert.

Die abzubrechenden Hauser haben Jahrgang 1955/56, was bedeutet, dass sie nicht massiv gebaut
wurden. So haben die Zwischengeschosse eine Holzkonstruktion, was eine hohe Schall-
durchlassigkeit ergibt. Auch entsprechen die Wohnungsgrundrisse nicht mehr den heutigen
Anforderungen und die Infrastruktur ist veraltet. Diese Umstdnde machen eine Sanierung der
H&user unmaoglich. Das Haus 22 hingegen wurde 1967 mit Betondecken massiv erbaut.
Erwahnenswert ist auch der grosse Parkplatzmangel im Bruggwaldquartier: So bestehen heute fiir
46 Wohnungen lediglich 9 Aussenparkplatze.

Neubau

Es werden drei Mehrfamilienhduser mit total 45 Wohnungen, Velo- und Kinderwagenrdaumen und
einem Gemeinschaftsraum gebaut. Zudem wird es einen hofartigen Aussenraum geben, der zum
Verweilen einladen soll. Die 1,5 — 4,5 Zimmer-Wohnungen weisen teilweise zwei Balkone auf.
Zudem wird es eine Tiefgarage mit 53 Platzen geben. Ein wichtiger Punkt bei einer Wohnbau-
genossenschaft sind die Mietzinsen: Kalkuliert sind diese zwischen CHF 1‘000.— bis CHF 2000.—.
Diesbeziiglich ist zu erwdhnen, dass die BAWO nicht billiger bauen kann, wie ein Immobilienprofi.
Zudem sind wir auf externe Hilfe angewiesen.

Deshalb werden die Mietzinsen zumindest anfangs nicht viel giinstiger wie im «normalen Markt»
sein.

Totalsanierung MFH Bruggwald 22

Dieses Haus mit zehn Wohnungen wird wie bereits erwahnt komplett saniert. Die Aussenhdille, das
Dach, die Fenster und Balkone werden total erneuert. Auch werden die Kiichen, Bader,
Bodenbeldge und alle Leitungen ersetzt.

Weiteres Terminprogramm

Bei einem Ja der Versammlung wiirde nach heutigem Stand bis Ende dieses Jahres das Bauprojekt
fertig erstellt und das Baugesuch eingereicht. Dieses wird dann das normale Bewilligungsverfahren
durchlaufen. In der Schweiz dauert ein Baugesuch durchschnittlich acht Monate. Die BAWOQ ist
etwas optimistischer und rechnet mit einem frithestmdglichen Bautermin von sechs Monaten, d.h.
am 1. Juni 2025. Fertigstellung und Bezug ware dann im Herbst 2026.
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Hr. Bdsch erkundigt sich tiber Liftanlagen in der neuen Uberbauung.

Daniel Trochsler erklart, dass im Haus 22 eine Nachristung, falls Giberhaupt moglich, sehr teuer zu
stehen kdme und aus diesen Griinden nicht realisiert wird. In den drei Neubauten hingegen wird es
Liftanlagen geben.

Finanzierung

Martin Hersche ist es sehr wichtig, dass sich die anwesenden Genossenschafterlnnen nach der
Veranstaltung nicht fragen missen, wie die Finanzierung des Projektes zu Stande kommt.

In der Schweiz gibt es Eigenkapitalvorschriften der FINMA (Eidgendssische Finanzmarktaufsicht).
Diese sieht beim Bau eines Mehrfamilienhauses ein Eigenkapital von 25 % vor. Bei einem Eigenheim
sind es 20 %. Da die BAWO eine Baugenossenschaft ist und fir sich selber baut, haben auch wir
eine Eigenkapitalanforderung von «nur» 20 %.

Aus unserer Sicht belaufen sich die Gesamtkosten auf CHF 32 Mio. Das eigene Land wird mit rund
CHF 8 Mio und die Geb&dude mit CHF 24 Mio. bewertet. Somit bendétigen wir bei einem Satz von
20 % CHF 6,4 Mio Eigenkapital.

Aus der Sicht der Bank wird der voraussichtliche Nettomietzins kapitalisiert. Das heisst, es wird ein
Kapitalisierungssatz und daraus der Immobilienwert ermittelt. Grundsatzlich gilt fiir eine Bank: Je
hoher der Ertrag, desto wertvoller das Gut und je hoher die Mieten, desto héher der
Immobilienwert. Deshalb sind wir in einem Zwiespalt. Bei tiefen Mieten ist das Objekt demzufolge
weniger wert, bei hohen Mieten entsprechend mehr. Die BAWO kann sich tiefere Mieten aber
leisten, hat sie doch eigenes Land, welches angerechnet wird. Somit setzen sich die Gesamtkosten
beim Projekt Bruggwald von CHF 32 Mio wie folgt zusammen:

Die Bank kapitalisiert den voraussichtlichen Nettomietertrag von CHF 1.1 Mio. mit 4,5 %. Der
Ertragswert unserer Liegenschaften betragt somit CHF 24.5 Mio. Die Bank finanziert tiber eine
Hypothek aber nur 80 % dieses Betrages, also CHF 19.6 Mio. So fehlen nach Einrechnung des
Landwertanteils (Eigenmittel) von CHF 8.1 Mio. noch CHF 4.3 Mio. Diese werden durch Hypotheken
auf anderen nicht belehnten BAWO-Liegenschaften beschafft.

Sehr wichtig ist die finanziell selbsttragende Kalkulation jeder einzelnen Siedlung. Das heisst, jede
Siedlung muss die anfallenden Zinskosten der Hypotheken von 1.75-5 %, die Unterhalts- und
Betriebskosten von 1.5-5 %, sowie die Verwaltungskosten von 0,5-1 % selber bezahlen kénnen.
Auch muss das Mietzinsverlustrisiko, z.B. bei Leerbestanden, getragen werden. Fir das Land,
welches bereits seit vielen Jahren der BAWO gehdrt, miissen wir nichts mehr rechnen. Dies hilft
uns, vernunftige, genossenschaftstaugliche Mietzinsen einzusetzen.

Zusammenfassung durch den Prasidenten

Daniel Trochsler fasst die Informationen zum erwahnten Bauprojekt nochmals zusammen und
erklart, dass die BAWO eine Bau- und Wohngenossenschaft ist. Kann ein Bestand nicht mehr auf
wirtschaftliche Art erneuert werden, mussen Ersatzneubauten errichtet werden. Macht eine
Bestandespflege Sinn, konkret beim Mehrfamilienhaus Bruggwald 22, so genligt eine Innen- und
Aussensanierung, um keine graue Energie zu vernichten. Zudem erweitert sich unser Angebot an
Wohnungen, welche den aktuellen Grossen- und Ausstattungsbedirfnissen fiir Singles, Paare und
Familien entsprechen. Auch wird das Parkierungsproblem gelost.
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Anmerkungen, Fragen und Kritik der Genossenschafterinnen

Frau Schoch als direkt betroffene Anwohnerin erkundigt sich, ob die Liegenschaft Bruggwald 20 an
die neue Heizung angeschlossen wird?

Daniel Trochsler bejaht diese Frage, erklart aber gleichzeitig, dass das Haus 20, welches im Jahr
2007 saniert worden war, nach der Kappung der alten Heizung mit einer mobilen Heizanlage
bestlickt werden misste. Man muss auch bedenken, dass wahrend rund 1.5 Jahren rundherum
gebaut wird. Dies bedeutet unter Tags viel Larm und Emissionen. Zudem missen die Balkone dem
Tiefgaragenbau weichen. Ein Verbleib in den Wohnungen ist daher kaum moglich. Zurzeit befinden
wir uns auf Stufe Vorprojekt und kénnen deshalb noch keine weiteren Angaben machen.
Selbstverstandlich werden die betroffenen Mieterlnnen laufend informiert.

Frau Eberle erkundigt sich Gber Mietzinsermassigungen wahrend der Bauzeit.
Daniel Trochsler bejaht fur die Dauer und das Ausmass der Einschrankungen eine entsprechende
Ermassigung des Mietzinses.

Frau Eberle weist darauf hin, dass Klarheit fir die Mietenden der Abbruchobjekte sehr wichtig ist.
Wann wird was, wo getan und wann werden die Kiindigungen versandt? Diese Fragen wurden bis
heute noch nicht konkret beantwortet.

Daniel Trochsler hat grosses Verstdndnis fiir die betroffenen Mieterlnnen, missen sie doch ihre
geliebten Wohnungen verlassen. Infolgedessen hat die BAWO entsprechende Vorinformationen
den Genossenschafterlnnen zukommen lassen. Auch will die BAWO so bald wie méglich Gber den
konkreten Zeitplan des Projektes informieren. Wie bereits erwahnt ist nach heutiger Sicht am

1. Juni 2025 Baubeginn. Die offiziellen Kiindigungen werden mit Sicherheit friihzeitig, d.h. vor den
vertraglichen drei Monaten, erfolgen. Er spricht von ca. einem halben Jahr.

Frau Eberle fragt, ob wirklich erst am 1. Juni 2025 gebaut wird.

Daniel Trochsler bestatigt, dass vor diesem Datum keine Bagger auffahren werden. Da heute Abend
nicht alle betroffenen Mieterlnnen anwesend sind, werden Sie nach dieser GV schriftlich tiber das
Ergebnis und die Vorgehensweise informiert.

Frau Hungerbiihler erkundigt sich nochmals tiber den Termin des Baubeginns.

Daniel Trochsler weist darauf hin, dass er ausser der vorhin erwahnten keine Garantie abgeben
koénne, da die BAWO den Baubewilligungsprozess nicht in der eigenen Hand hat. So kann es
durchaus infolge Einsprachen zu Verzogerungen kommen. Da die BAWO aber trotzdem zu
gegebenem Zeitpunkt einen definitiven Kiindigungstermin festlegen muss, kénnen allenfalls
Leerstande in der Folge nicht verhindert werden.

Herr Citlak erkundigt sich iber die Moglichkeit, innerhalb der BAWO zu ziigeln.
Daniel Trochsler bestatigt, dass betroffene Mieterlnnen sicherlich bei frei werdenden Wohnungen
vorrangig behandelt wiirden. Sie mussten sich aber bei der Verwaltung melden.

Herr Nahrer bedankt sich beim Prasidenten, der Familie Berini und allen Bewohnern der Siedlung
Domanen, die ihn in einer schwierigen Zeit unterstiitzten und bei der Wohnungssuche behilflich
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waren. Er schatzt es ungemein, bei der Genossenschaft BAWO Wohnungsmieter zu sein. Probleme
werden sofort angegangen und Defekte behoben.

Herr Eugster erkundigt sich, weshalb im Projekt Bruggwald weniger Garagen im Verhaltnis zu den
Wohnungen gebaut werden, zumal in diesem Quartier sehr wenige Parkierungsmaoglichkeiten
vorhanden sind. Zusatzliche Parkplatze konnten sicherlich vermietet werden.

Daniel Trochsler weist darauf hin, dass bautechnisch keine weiteren Parkplatze gebaut werden
kénnen.

Antrag Baukredit
Der Vorstand beantragt der Versammlung, dem Baukredit tiber CHF 24 Mio (mit einer
Kostengenauigkeit von +/- 10 %) zuzustimmen.

Der Antrag wird mit 129 Ja, einer Gegenstimme und drei Enthaltungen angenommen.

9. Antrage
Innert der statutarischen Frist sind keine Antrdge beim Vorstand eingegangen.
10. Allgemeine Umfrage

Frau Schoch fragt, weshalb die Nebenkosten massiv hoher ausfielen, als die getatigte Akonto-
Zahlung. Die Mieter seien auch nicht tiber diese Erhéhung informiert worden.

Martin Herrsche erklart, dass dies bei allen Hausern festgestellt wird, die an einer Gasheizung
angeschlossen sind. Die Gaspreise haben sich von 2022 auf 2023 massiv erhoht. Zudem wurde die
Abrechnungsperiode um einen Monat verlangert, was ebenfalls einen Einfluss haben kdnnte. Bei
einer tiefen Akonto-Basis sind die Unterschiede demzufolge noch grésser. Wir kdnnen die
Energiepreise nicht beeinflussen. Der Kassier glaubt, anladsslich der letzten GV diesbeziiglich
informiert zu haben. Er wird dies noch abklaren und entschuldigt sich, dass die Mieter von der
exorbitanten Kostensteigerung iberrascht wurden.

Herr Schai bedankt sich fiir das sehr gute Management der BAWO, was die Anwesenden mit
grossem Applaus bestatigen.

Herr Koller erwahnt, dass sich die BAWO in der Uberbauung Hinterberg aufgrund fehlender
Alternativen fur Gas entschieden hat. Das damit betriebene Blockheizkraftwerk produziert auch
Strom.

Frau Weber, Rappenstein, weist darauf hin, dass ihre Wohnung im Winter durchwegs , tiberheizt”
war. Die Temperaturen lagen permanent zwischen 23 und 26 Grad. So musste sie durch langeres
Offnen der Fenster fiir kurzzeitige Abkiihlung sorgen.
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1. ORGANISATION

1.1 VORSTAND

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetz-
lichen und statutarischen Bestimmungen
flr die Verwaltung und fur alle Geschafte
der Genossenschaft zustédndig, die nicht
ausdrucklich einem anderen Organ vorbe-
halten sind.

Die zubehandelnden Geschéafteim Gesamt-
vorstand wurden an sieben ordentlichen
Sitzungen durchgefuhrt. Die Traktanden-
liste ist jeweils nach einem vorgegebenen
Raster strukturiert: Neben dem Austausch
von Informationen aus den Siedlungen
werden Themen wie Mietwesen, Finanzen
sowie laufende und geplante Projekte be-
handelt. Grdssere Bauvorhaben werden
zusatzlich von speziell gebildeten Projekt-
teams begleitet. Diese sind in der Regel
zusammengesetzt aus Prasident, Kassier,
Siedlungsverantwortlichem und bei Bedarf
externen Spezialisten.

SimDeC steht fur «Simulation im Bereich
Dementia Care» und ist aus dem Kompe-
tenzzentrum Demenz an der Ostschweizer
Fachhochschule OST entstanden. Esistein
Wohnlabor, eine Drehscheibe fur Wissen,
welches der Frage nach geht, wie eine Per-
son moglichst lange im gewohnten Wohn-
raum leben kann. Was kénnen Sturzerken-
nungssysteme? Wie kann ich per Sprache

Hilfe rufen? Wie bekomme ich die Flasche
oder das Gurkenglas ge6ffnet? Im Mérz
2024 konnte der Vorstand das Wohnlabor
besuchen und sich Uber diese und weitere
Fragen von zwei Experten informieren las-
sen.

1.2 MITGLIEDSCHAFT BEI «WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTEN SCHWEIZ - VER-
BAND DER GEMEINNUTZIGEN WOHN-
BAUTRAGER»
Wohnbaugenossenschaften Schweiz ist
die Dachorganisation der gemeinnutzigen
Wohnbautrager. Mehr als 1200 Wohnbau-
genossenschaften und andere gemeinnut-
zige Wohnbautrager mit insgesamt mehr
als 150 000 Wohnungen sind dem Verband
angeschlossen. Seinen Mitgliedern bietet
er Dienstleistungen aus den Bereichen Be-
ratung, Weiterbildung und Finanzierung an.
Die BAWO ist Mitglied und deren Prasident,
Daniel Trochsler, seit 2009 Ersatzdelegier-
ter des Regionalverbands Ostschweiz.
Letzterer besteht wiederum aus rund 160
Wohnbaugenossenschaften und anderen
gemeinnutzigen Wohnbautragern mit 8700
Wohnungen in der Ostschweiz (SG, TG, AR,
Al, GL, GR). Martin Hersche, unser Vize-
président und Kassier, ist seit 2022 Vor-
standsmitglied und Kassier des Regional-
verbands.
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GV REGIONALVERBAND
WOHNBAUGENOSSENSCHAFTEN SCHWEIZ

wohnbaugenossenschaften schweiz
ostschweiz regionalverband
der gemeinniitzigen wohnbautrager

Einladung
zur Generalversammlung 2024

Dienstag, 23. April 2024, 17.45 Uhr
Bauwerk Group Schweiz AG
Neudorfstrasse 49, 9430 St.Margrethen

Besichtigung fakultativ 16.15 Uhr

Jahresbericht 2023
Jahresrechnung 2023
Budget 2024

Herisauer Strasse 62 | CH-9015 St.Gallen

Telefon +41 (0)71 226 46 69 | Fax +41(0)71 226 46 61
wbg@wbg-ostschweiz.ch | www.wbg-ostschweiz.ch
IBAN CH69 0900 0000 9000 2620 8

Wertvoll sind nicht nur die vielfaltigen Wei-
terbildungsangebote, sondern auch die
Anlasse mit Betriebsbesichtigung und Er-
fahrungsaustausch - letztes Jahr fand
die Generalversammlung des Regional-
verbands beispielsweise bei der Parkett-
herstellerin Bauwerk AG in St.Margrethen
statt.

1.3 MITGLIEDSCHAFT BEI DER «GENOS-
SENSCHAFT DER GENOSSENSCHAFTEN
OSTSCHWEIZ»

Die «Genossenschaft der Genossenschaf-
ten Ostschweiz» soll im Gebiet der Regio-
nalverbdnde Winterthur und Ostschweiz
Bauland und bestehende Liegenschaften
ubernehmen sowie Neubauprojekte reali-
sieren. Dies mit dem Ziel, denin den letzten

Departement Gesundheit

SimDeC

Citizen Science -
Wir teilen unser Wissen

Jahren schwindenden Anteil des genos-
senschaftlichen Wohnungsbaus zu stop-
pen. Gruinde fur die Entwicklung der letz-
ten Jahre sind u.a.:

Es gibt im Regionalverband Ostschweiz
nur wenige grosse Wohnbaugenos-
senschaften, die eine konsequente
Wachstumsstrategie verfolgen.

Viele kleine Wohnbaugenossenschaf-
ten wollen den Bestand nicht erhéhen.
Der bei der Grindung verfolgte Zweck
(z.B. Alterswohnungen in der Gemein-
de) ist erfullt.

Viele Wohnbaugenossenschaften kén-
nen gemass Kompetenzregelung in
den Statuten und Beschlusslage nicht
rasch genug auf Angebote reagieren.



BERICHT
DES VORSTANDES

VORSTANDSAUSFLUG
ins Casinotheater Winterthur

INTERNE REVISION

v.l.n.r.: Martin Hersche, Daniel
Trochsler, Christoph Rechsteiner
und André Lindner an der internen
Revision.

Die «Genossenschaft der Genossenschaf-
ten» (GAG) sollinersterLiniedortbauenund
kaufen, wo keine lokalen gemeinnUutzigen
Wohnbautrager aktiv sind.

27 Wohnbaugenossenschaften oder
-stiftungen habenssich seit der Grun-
dung 2016 an der GdG ostschweiz
beteiligt. Ebenso viele Privatperso-
nen und Firmen sowie die Stiftung
Solinvest haben Anteile gezeichnet.

Aktuell wird das Kapital zum Referenzsatz
verzinst. Die BAWO als eine der gréssten
Genossenschaften des Regionalverbands
Ostschweiz halt Anteilscheine im Wert von
CHF 5000.-.

1.4 INTERNE UND EXTERNE REVISION

Die Revision des jeweiligen Geschaftsjahres
wird im Rahmen des seit 1. Januar 2008 gel-
tenden Revisionsaufsichtsgesetzes durch-
geflhrt. Die externe Revisionsstelle pruft
dabei die Jahresrechnung nach Art. 727a OR;
Aufgaben und Verantwortung richten sich
nach den gesetzlichen Bestimmungen. Seit
2024 ist die BDO AG, St. Gallen, gesetzliche
Revisionsstelle.

Obwohl von Gesetzes wegen nicht vorge-
schrieben, sehen die BAWO-Statuten zu-
sétzlich eine interne Revisionsstelle vor.
Sie fokussiert auf die Uberwachung unserer
internen Strukturen und Prozesse, nimmt
an den Vorstandssitzungen mit beratender
Stimme teil und arbeitet an wichtigen Pro-
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jekten des Vorstands mit. Die beiden Revi-
soren seit 2004 respektive 2018, Andre Lind-
ner, tatig als Director Production bei Leica
Geosystems, sowie Christoph Rechsteiner,
gelernter Hochbauzeichner und Partner bei
Schraner Architekten Speicher, Uben ihre
Funktion mit breitem Wissen und Engage-
ment aus.

1.5 VERWALTUNG

Seit 1. September 2023 nimmt Fitore Meh-
metaj die Aufgaben als Verantwortliche
unserer grossten Siedlung mit 99 Wohnun-
gen wahr. Sie hat sich gut eingelebt und
auch bereits an verschiedenen Vorstands-
sitzungen als Gast teilgenommen. Der Vor-
stand schlagt Fitore Mehmetaj daher an
der GV zur Zuwahl in sein Gremium vor.

Das Jahr 2024 war verwaltungstechnisch
gepragt von einer Software-Umstellung
weg von einer lokalen, hin zu einer Cloud-
Losung. Seit Sommer 2024 arbeiten wir auf
der Losung «Immotop2» von W&W Immo In-
formatik AG in Affoltern am Albis. Das Un-
ternehmen existiert seit 1981, beschaftigt
gut 80 Mitarbeitende und zahlt tber 2000
Immobilienfirmen zu ihren Kunden.

Vielen Dank allen Personen, die sich fur die
BAWO engagier(t)en!

Am 15. Februar 2025 durfte die Verwaltung
das Collektiv am Marktplatz besuchen und
sich das Coliving- und Coworking-Konzept
erlautern lassen. Im Anschluss ging es mit
den SBB nach Winterthur. Im Casinothea-
ter standen Kalorien und ein satirischer
Jahresruckblick auf dem Programm.

1.6 MITGLIEDER

In der Zeit vom 1.1.24 bis 31.12.24 mussten
wir vom Hinschied folgender Genossen-
schafts-Mitglieder Kenntnis nehmen:

— Oehler Robert, Rappenstein 2

— Bischof Oskar, Sommerli 2

— Fdrer Regina, Doménen

— Merten Jindra, Rappenstein 2

— Protzer Werner, Doméanen

— Schai Rolf, Hinterberg

— Seidl Roman, Sémmerli 2

— Vo-Nguyen Vau Chau, Hinterberg

Per 3112.23 waren 440 (Ende 2023: 468)
Personen Mitglied unserer Genossenschaft.
Dies entspricht gegenuber dem Vorjahr ei-
ner Abnahme um 28 Personen (2023: -11).

2. KOMMUNIKATION

Wohnen bei der BAWO heisst auch, ge-
meinsam etwas zu unternehmen oder
gemutlich zusammen zu sitzen - getreu
unserem Leitspruch «BAWO - gemeinsam
leben, individuell wohneny».

Sind Sie an News, freien Mietobjekten, Ter-
minubersichten etc. interessiert?

Besuchen Sie unsere Website
www.bawosg.ch!

Bevorzugen Sie eine persénliche Beratung,
oder wunschen Sie zusatzliche Informatio-
nen zu einem Thema? Vereinbaren Sie mit
uns einen Besprechungstermin - wir sind
gerne fur Sie dal

3. SIEDLUNGEN

3.1 MIETWESEN

Bei einem Bestand von 436 Wohneinheiten
verarbeitete unsere Verwaltung bis Ende
Jahr 67 Wohnungswechsel (Vorjahr 40).
Dies entspricht einer unublich hohen Quo-
tevon 15 % (2023: 9 %). Zurickzufdhren ist
dies hauptsachlich auf 18 Wohnungskundi-
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DOMANEN
Alte Kichen aus dem Jahr 1988.

DOMANEN
Die neuen, hellen Kichen sind bereit fUr die Zubereitung
feiner MenuUs.

DOMANEN
Besichtigung der neuen PV-Anlage mit
Blick Richtung Heiligkreuzkirche

21



22

BAWO
Geschéaftsbericht
2023

gungen in unserer Siedlung Bruggwald, wo
ab Sommer 2025 das Neubauprojekt umge-
setzt werden soll.

3.2 BAUWESEN

Lust auf Veranderung in Ihrer Wohnung?
Beantragen Sie bei der Verwaltung eine
Renovation (z.B. Malerarbeiten) u/o In-
vestition (z.B. Geschirrspuler). Das BAWO-
Angebot ist einfach und transparent: Re-
novationskosten |6sen eine monatliche
Mietzinsernbhung von 0,6 %, Investitio-
nen eine solche von 1,0 % auf den von der
BAWO bezahlten Betrag aus. Die BAWO
Ubernimmt also samtliche Kosten, der Ge-
nossenschafter amortisiert diese via den
hoheren Mietzins. Der Entscheid, ob eine
Renovation getatigt wird, liegt bei der BA-
WO-Verwaltung und ist abhangig von der
Art der Arbeit und den laufenden Renova-
tionsprojekten. Bei Interesse melden Sie
sich bei der Verwaltung.

Die BAWO legt Wert darauf, bei Wohnungs-
wechseln jeweils die erforderlichen Reno-
vationen vorzunehmen, um die Wohnung
in einem guten Zustand der neuen Mie-
terschaft Ubergeben zu kénnen. Daneben
erfolgen immer wieder gréssere Anpas-
sungen der Liegenschaften an aktuelle
Wohnbedurfnisse. Grundlage dafur bilden
strategische Liegenschaftsanalysen, Sa-
nierungs- und Renovationskonzepte sowie
Finanzbudgets.

3.21 ABGESCHLOSSENE PROJEKTE

3.2.1.1 DOMANEN - ERSATZ KUCHEN

Nach 36 Jahren wurden in der Zeit von Mérz
bis Mai 2024 die KUichen in den 28 Wohnun-
gen ersetzt. Die Kosten beliefen sich zu-
sammen mit den neuen Bdden fur Kdche
und Korridor, Maler- und Gipserarbeiten
sowie umfangreichen Elektroanpassungen
wie veranschlagt auf knapp CHF 900 000.-.
Die Mietzinse wurden daraufhin wie avisiert
um CHF 60.- fur die 2- und CHF 80.- fur die
4-und 5-Zimmer-Wohnungen angepasst.

3.2.1.2 DOMANEN - ERNEUERUNG DACHER
UND MONTAGE PHOTOVOLTAIKANLAGE
Unsere Mehrfamilienh&duser Doménen-
strasse 5+7 wurden in den Jahren 1949-
1950 gebaut. Die Dacher wurden seither
nie erneuert. Wir beauftragten daher einen
unabhangigen Spezialisten mit der Durch-
fuhrung einer Analyse: Das Unterdach
befindet sich in einem nach wie vor sehr
guten Zustand, aber die Ziegel sollten er-
setzt werden. Zufolge der Nord-/Sud-Aus-
richtung der beiden Dacher entschied sich
der Vorstand auf Basis der Empfehlung zu
folgender Sanierung: Entfernen aller alten
Ziegel, Installieren neuer Ziegel auf der
Nordseite, Installieren einer Photovoltaik-
anlage auf der SUdseite.

Wie in allen anderen Siedlungen wird der
eigenproduzierte Strom prioritar den Be-
wohnenden zu Vorzugskonditionen zur
Verfigung gestellt, der Rest wird ins 6f-
fentliche Netz eingespiesen.

3.2.1.3 BAWO OST - ERNEUERUNG BADE-
ZIMMER

Auch in unseren Hausern Kesselhalden-,
Linden- und Lukasstrasse gingen letztes
Jahr viele Handwerker ein und aus: In der
Zeit von Juni bis November wurden nach
knapp 30 Jahren alle Badezimmer komplett
erneuert.
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BAWO-OST ALT
Die rund 30-jahrigen Sanitérapparate
haben ihren Dienst erfallt.

BAWO-OST ALT

Blick in ein Badezimmer aus dem Jahr 1996.

BAWO-OST NEU
Duschen oder Baden an der
Kesselhaldenstrasse 7
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Im Gegensatz zu vorher geniessen nun
alle Bewohnenden grosszugige Regen-
duschen; in den meisten der 26 Wohnun-
gen gibt es sogar zuséatzlich eine Bade-
wanne. Erfreulich nicht zuletzt auch die
Kostenabrechnung, fiel diese doch mit
CHF 1200 000.- gut CHF 80 000.- tiefer als
vorangeschlagt aus. Die Mietzinsern6hung
wird demzufolge mit ca. CHF 40.- pro Mo-
nat ausfallen.

3.2.1.4 GALLUSSTRASSE 8 - NEUANSTRICH
FASSADE, RENOVATION 3,5-ZIMMER-
WOHNUNG 2.0G

Unser Wohn-/Gewerbehaus in der Altstadt
trégt Baujahr um 1300. In Absprache mit
der stadtischen Denkmalpflege erfolgte im
Sommer eine Auffrischung der Fassade.

Bereits anfangs Jahr wurde die OI-
durch eine Gasheizung ersetzt.
Dies auf Empfehlung der St.Galler
Stadtwerke: Auf ca. 2037 ist in der
Altstadt das Verlegen eines Fern-
warmenetzes geplant.

Mit dieser Aussicht und in Anbetracht der
wenigen Alternativen stellt eine Gashei-
zung die beste Option dar.

Und schliesslich wurde die Gelegenheit
genutzt, im Rahmen eines Mieterwechsels
die 3,5-Zimmer-Wohnung im 2.0Oberge-
schoss komplett zu erneuern. Das Ergeb-
nis kann sich sehen lassen.

3.2.1.5 SOMMERLI 2 UND 3 - NEUGESTAL-
TUNG UMGEBUNG

Wie im letzten Geschaftsbericht erwahnt,
haben wir die Bauarbeiten an den beiden
MFH im Sommerli 2 (Zwyssigstrasse 21-31)
genutzt, um die Umgebung neu zu gestal-
ten - unter Berucksichtigung von Spiel-
und Grillgelegenheiten sowie der Forde-
rung von Biodiversitat auch im stadtischen
Raum.

Auf der anderen Strassenseite beim Hoch-
haus an der Zwyssigstrasse 24 wurde
ebenfalls im Sommer 2024 ein Teil der Um-
gebung neu gestaltet und ein Fahrradun-
terstand installiert.

3.2.1.6 FUCHSENHALDE - ERSATZ GAS-/
OLHEIZUNG DURCH FERNWARME

Das stadtische Fernwarmenetz wurde letz-
tes Jahr auf das Gebiet Fuchsenstrasse er-
weitert. Chance fur uns, eine weitere Sied-
lung von fossilen Brennstoffen zu befreien:
Die Hauser Fuchsenstrasse 20-24, Fuch-
senstrasse 18, lltisstrasse 3 und 5 verfu-
gen seit Herbst 2024 Uber eigene Fernwar-
meanschlisse und Warmwasserspeicher
- Vorteile: Individuelle Temperatureinstel-
lungen moglich, keine Abhangigkeit mehr
von einer einzigen Zentrale fur die gesam-
te Siedlung.

In der ganzen BAWO existieren einzig noch
drei Siedlungen, die mit fossilen Energie-
trégern versorgt werden: Gallusstrasse 8 in
der Altstadt, welche in der zweiten Halfte
des nachsten Jahrzehnts mit einem Fern-
warmenetz erschlossen werden soll. Rap-
penstein, wo die Fernwédrme bereits auf
dieses respektive ndchstes Jahr erwartet
werden darf. Und Bruggwald, wo Ersatz-
neubauten geplant sind, die mit Erdsonden
beheizt werden sollen.
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GALLUS 8, 2.0G
Kuche

GALLUS 8, 2.0G
Badezimmer

GALLUS 8
Gasheizung

GALLUS 8, 2.0G
Entrée
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SOMMERLI 2
Neugestaltung Spielbereich

SOMMERLI 3
Montage Geréate- und Fahrradhaus

SOMMERLI 3
Umgebungsgestaltung

y
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FUCHSENHALDE
Fernwarme-Station mit Warmwasser-
Boiler Fuchsenstrasse 20-24

BAUHOLZSTRASSE 3, WITTENBACH
Ansicht Sud

3.2.1.7ERWERB LIEGENSCHAFT BAUHOLZ-
STRASSE 3, WITTENBACH

Von Rechtsanwalt Felix Schmid, St. Gallen,
ist uns das erwahnte Grundstlck in der
Wohnzone W2 mit 1541 m2 Land und einem
alteren, nicht mehr bewohnbaren Zweifa-
milienhaus zum Kauf angeboten worden.
EigentUmerin war eine Erbengemeinschaft
mit 10 Mitgliedern, wovon es sich bei deren
9 um gemeinnutzige Institutionen handel-
te. Dies war der Grund, weshalb die Liegen-
schaft wenn moglich einem gemeinnutzi-
gen Wohnbautrager verkauft werden soll.
Unter anderen lag auch ein Kaufangebot
von der Gemeinde Wittenbach vor. Obwonhl
das Angebot der BAWO mit CHF 1,05 Mio.
nicht das hochste war, erhielten wir den
Zuschlag, und der Kauf konnte am 30.De-
zember 2024 auf dem Grundbuchamt Wit-
tenbach vollzogen werden.

Der Gesamtvorstand diskutierte im Vorfeld
Uber die Abgabe des Kaufangebots. Da-
gegen sprach die im Verhaltnis zu unseren
Bestandesliegenschaften kleine Grosse
der Parzelle (mogliche Bebaubarkeit: MFH
mit ca. 4-8 kleineren Wohnungen). Daflr
sprachen der attraktive Preis, das Angebot
ausschliesslich an gemeinnutzige Institu-
tionen, die gute Lage und das ebene Ter-
rain der Parzelle sowie die geplante Aufzo-
nung des Quartiers durch die Gemeinde.

3.2.2 LAUFENDE PROJEKTE

3.2.2.1 NEUBAUPROJEKT ARRIVEE HORN
An privilegierter Lage am Bodensee in Horn
entstehen in den nachsten Jahren auf
32462 m2 rund 230 Eigentums- und Miet-
wohnungen sowie eine Gewerbebaute. Die
Carlos Martinez Architekten und die Parbat
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ARIVEE HORN
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Landschaftsarchitekten Uberzeugten die
Fachjury mit einem durchdachten Konzept.
Von den 9 geplanten Mehrfamilienhausern
werden deren 3 Uber Mietwohnungen ver-
fugen. Die BAWO hatte die Moglichkeit, das
Haus «G» (Seestrasse 100b, 9326 Horn)
mit zugehorigem Land (2460 m2) und Tief-
garagenanteil zu erwerben.

Auf schriftlichem Weg haben unsere
Genossenschafterinnen im Marz 2024
dem dazu erforderlichen Baukredit von
CHF 17,75Mio. (mit einer Genauigkeit von
+/- 10%) zugestimmt. Am 14.Marz 2025
konnte der Vorstand auf dem Grundbuch-
amt Arbon den Kaufvertrag fur die Parzelle
Nr. 735 mit 2460 m2 Land sowie den Total-
unternehmer-Vertrag mit Mettler Entwick-
ler AG, St. Gallen, zur schlusselfertigen Er-
stellung der Uberbauung unterzeichnen.
Die Gesamtkosten belaufen sich wie be-
antragt auf CHF 17,75 Mio. - Mehr-/Minder-
kosten konnen sich durch Anderungen
der Bestellung oder des Mehrwertsteuer-
satzes ergeben.

Das Haus G wird Uber 32 Wohnungen und
37 Tiefgaragenplatze geméass nachfolgen-
dem Wohnungsspiegel verflgen:

— 1,5-Zimmer-Wohnung 3
— 2,5-Zimmer-Wohnung 7
— 3,5-Zimmer-Wohnung 14

— 4,5-Zimmer-Wohnung 7

— 5,5-Zimmer-Wohnung 1
— Total Anzahl Wohnungen 32
— Total Anzahl Parkplatze 37

Auf Basis der vorliegenden Informationen
wurde eine ungefaéhre Mietzinskalkulation
far die Wohnungen vorgenommen, die von
einer Bank verifiziert worden sind. In Anbe-
tracht der Lage und des Ausbaustandards
der Liegenschaft bewegen sich die Miet-
zinsen mit beispielsweise durchschnittlich
CHF 1700.- far eine 3,5- oder CHF 2100.- fur
eine 4,5-Zimmer-Wohnung unseres Erach-
tens auf einem Niveau, das zu Genossen-
schafts-Wohnungen passt.

Aktuell prasentiert sich das weitere Ter-
minprogramm wie folgt:

— BAUBEGINN
25.09.2024

— UNTERZEICHNUNG TU-VERTRAG
14.03.2025

— UNTERZEICHNUNG KAUFVERTRAG PAR-
ZELLE NR. 735 (2460 M2 BAULAND)
14.03.2025

— BEGINN DER AUSBAUARBEITEN
01.11.2026

— BEZUG (GESTAFFELT)
01.11.2027

Die Verwaltung durfte bereits erste Namen
auf die Interessentenliste fur eine Woh-
nung entgegennehmen. Gerne stehen wir
Ihnen fur diesbezlgliche Auskunfte zur
Verfugung.

3.2.2.2 BRUGGWALD - ERSATZNEUBAUTEN
An der letztjghrigen Generalversamm-
lung haben die Teilnehmenden dem An-
trag um Gewahrung eines Baukredits Uber
CHF 24 Mio. mit 129 Ja, einer Gegenstimme
und drei Enthaltungen zugestimmt.

Die Mehrfamilienhguser Bruggwald
18/18a/18b und 20a/20b, erbaut in den Jah-
ren 1955-56, verfigen uUber eine schlech-
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te Bausubstanz (hohe Schalldurchlas-
sigkeit, dunne Tragwande), demodierte
Wohnungsgrundrisse und eine veraltete
Infrastruktur. Sie sollen durch Neubauten
ersetzt werden. Ferner gibt es aktuell far
46 Wohnungen lediglich 9 Aussenparkplat-
ze. Mit dem Ersatzneubau I&sst sich eine
grosszugige Tiefgarage mit 53 Autoein-
stellplatzen sowie Raum fur Velos und Mo-
torfahrréder realisieren.

An der Bruggwaldstrasse 20 befindet sich
das erste Haus, welches die BAWO im Jahr
1935 erwerben konnte. Dieses Grindungs-
haus aus der Jugendstilzeit mit guter Bau-
substanz wurde im Jahr 2007 saniert und
soll weiter erhalten bleiben.

Das im Jahr 1967 erstellte MFH Brugg-
wald 22 besitzt zwar eine vergleichsweise
bessere Substanz, muss aber komplett in-
nen- und aussensaniert werden.

VORSTELLUNG BAUPROJEKT

Auf unserer Parzelle an sonniger und er-
hohter Lage sollen zwei L-formige Mehrfa-
milienhauser sowie ein Punkthaus mit total
46 neuen Wohnungen und einer Tiefgarage
mit 53 Platzen und weiteren Raumen ent-
stehen.

Zusammen mit den Bestandesbauten
Bruggwald 20 und 22 definieren die drei
neuen Gebaude einen zentralen hofartigen
Aussenraum.

Die Loggien sind ein wichtiges Gestal-
tungselement der Wohnungen. Sie unter-
streichen das Innenleben zum Hof. Die mit
B&dumen und Stauden gefasste Gemein-
schaftsflache ist das Herzstick der Uber-
bauung. Sie soll zum Verweilen einladen
und spontane Begegnungen ermaoglichen.
Die Wohnungen sind gekonnt orches-
tiert und profitieren mehrheitlich vom Hof
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und von der Aussicht Richtung Alpstein.
Die Grundrisse sind konventionell aufge-
paut und haben einen guten Wohnwert.
Die Raumproportionen sind stimmig und
werden mit geschickt platzierten Loggien,
die Uber die Fassadenflucht herausragen,
raumlich erweitert. Alle Wohnungen sind
zwei- oder dreiseitig orientiert.

Die Neubauten werden in Hybridbauweise
materialisiert: Decken, Treppenhduser und
Wohnungstrennwéande aus Stahlbeton und
einer nichttragenden Aussenwand mit hin-
terlUfteten Holzelementen.

WOHNUNGSSPIEGEL UND MIETZINSKAL-
KULATION

Die drei Neubauten werden Uber 46
Wohnungen gemass untenstehen-
dem Wohnungsspiegel verfagen.

Auf Basis der vorliegenden Informationen
wurde eine ungeféhre Mietzinskalkulation
fur die Wohnungen vorgenommen, die von
einer Bank verifiziert worden ist. Die Miet-
zinsen bewegen sich mit Ausnahme einer
Attika-Wohnung zwischen gut CHF 900.-

und knapp unter CHF 2000.-. In Anbetracht
der Lage und des Ausbaustandards erach-
tet der Vorstand dieses Preisband als zu
Genossenschafts-Wohnungen passend.

WAS BISHER GESCHAH UND NOCH GE-
SCHEHEN WIRD
— MAI BIS OKTOBER 2024: Erarbeitung
Bauprojekt
— OKTOBER 2024: Versand Wohnungskun-
digungen per 31.Mai 2025
— 19.11.2024: Eingabe Baugesuch
— 14.03.2025: Behandlung des Bauge-
suchs in der stadtischen Baubewilli-
gungskommission
— MAI 2025: Vergabe Totalunternehmer-
Vertrag
— SOMMER 2025: Baubeginn mit
— Abbruch MFH Bruggwald 18/18a/18b
und 20a/20b
— Komplettsanierung MFH Bruggwald 22
— Erstellung Neubauten mit total 46 Woh-
nungen und 53 Tiefgaragenplatzen
— ENDE 2026: Fertigstellung und Bezug

Wohnungsgrosse Haus Nord Haus Sud Punkthaus Total

Wohnungen
1,5-Zimmer-Wohnung 4 2 1 7
2,5-Zimmer-Wohnung 2 11 3 16
3,5-Zimmer-Wohnung 8 2 16
4,5-Zimmer-Wohnung 5 7
Total 19 21 6 46
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WOHNUNGSSPIEGEL BASIS PLANSTAND 27.2.2024 (IN ARBEIT!) HOFSTADT AG
BRUGGWALDSTRASSE 18-22, 9008 ST. GALLEN M. EBERLE 27.02.24
ERTRAG Anzahl NFSIA416  CHF/m2/J CHF/St./Mt. JIN Ertrag
Mietwert WHG
Haus 20, Bestand (IST-Ertrag = 10% Quantil) 6 540 154 1156 83256
EG WHG 20.0.1 4,5 96.0 150 1197 14364
WHG 20.0.2 3,5 84.0 135 946 11352
1.0G  WHG 2011 4,5 96.0 155 1238 14856
WHG 20.1.2 3,5 84.0 146 1020 12240
DG WHG 20.3.1 4,5 96.0 167 1338 16 056
WHG 20.3.2 3.5 84.0 7 1199 14388
Haus 22, Bestand (nach Sanierung) 10 506 233 981 117690
EG WHG 22.0.1 2,5 57.0 230 1093 13110
WHG 22.0.2 1.5 39.0 250 813 9750
WHG 22.0.3 1,5 39.0 250 813 9750
1.0G  WHG 2211 2,5 57.0 220 1045 12540
WHG 221.2 1.5 39.0 240 780 9360
WHG 221.3 15 39.0 240 780 9360
2.0G WHG?22.21 2,5 57.0 230 1093 13110
WHG 22.2.2 1.5 39.0 250 813 9750
WHG 22.2.3 1.5 39.0 250 813 9750
DG WHG 22.31 4,5 101.0 210 1768 21210
Haus Nord 19 1484 233 1516 345694
SG WHG N.-11, SO 2,5 521 235 1020 12244
WHGN.-1.2, 0 15 42.8 260 927 11128
WHG N.-1.3, NO 2,5 621 225 1164 13973
EG WHGN.01, S 3,5 80.3 235 1573 18871
WHGN.0.2,0 1.5 43.7 265 965 11581
WHG N.0.3, NO 3,5 78.7 225 1476 17708
WHG N.0.4, SW 3,5 93.7 210 1640 19677
1.0G  WHGNI1, S 3.5 85.3 215 1528 18340
WHGN1.2,0 15 43.7 270 983 11799
WHG N.1.3, NO 3,5 78.7 230 1508 18101
WHG N.1.4, NS 4,5 971 210 1699 20391
WHG N.1.5, SW 4,5 105.7 210 1850 22197
2.0G WHGN.21, S 3,5 85.3 220 1564 18766
WHGN.2.2,0 1,5 43.7 274 998 1974
WHG N.2.3, NO 3.5 78.7 240 1574 18888
WHG N.2.4, NS 4,5 971 215 1740 20877
WHG N.2.5, SW 4,5 105.7 215 1894 22726
DG WHGN.31,0 4,5 11.8 270 2516 30186

WHG N.3.2, W 3,5 97.3 270 2189 26271
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ERTRAG Anzahl NFSIA416  CHF/m2/J CHF/St./Mt. JIN Ertrag
Mietwert WHG
Haus Sud 21 1’515 241 1449 365155
SG WHG S.-11, NO 1.5 50.8 240 1016 12192
WHGS.-1.2, 0 2,5 58.9 230 1129 13547
WHG S.-1.3, SO 1.5 48.2 250 1004 12050
EG WHG S.01, N 35 811 230 1554 18653
WHG S.0.2, 0 2,5 65.7 225 1232 14783
WHG S.0.3, SO 2,5 64.7 240 1294 15528
WHG S.0.4, S 2,5 53.6 270 1206 14472
WHG S.0.5, SW 3,5 93.7 215 1679 20146
1.0G  WHG S11, NOW 35 84.4 225 1583 18990
WHG S1.2, 0 35 85.9 220 1575 18898
WHG S1.3, SO 2,5 64.7 235 1267 15205
WHG S1.4, S 2,5 53.6 245 1094 13132
WHG S1.5, SW 4,5 107.8 215 1931 23177
2.0G WHGS.2.1, NOW 3,5 84.4 230 1618 19412
WHGS.2.2,0 3,5 85.9 225 1611 19328
WHG S.2.3, SO 2,5 64.7 240 1294 15528
WHG S.2.4, S 2,5 53.6 250 m7 13400
WHG S.2.5, SW 4,5 107.8 220 1976 23716
DG WHG S.3.1, NO 2,5 72.2 280 1685 20216
WHG S.3.2, SO 2,5 60.2 320 1605 19264
WHG S.3.3, W 2,5 73.5 320 1960 23520
Punkthaus 6 408 254 1441 103740
EG WHGPO.2, S 1.5 37.7 315 990 11876
1.0G  WHGP1L N 35 86.4 225 1620 19440
WHGP1.2, S 2,5 58.9 250 1227 14725
2.0G WHGP21,N 3,5 86.1 230 1650 19803
WHG P22, S 2,5 58.9 250 1227 14725
DG WHG P.3.1 2,5 79.9 290 1931 23171
Total Ersatzneubauten 46 3407 239 1476 814588
Total Wohnen 62 4453 228 1365 1015534
Nebenrdume
Haus 20, Lagerraum 0
Haus 22, Estrichabteil 0
Punkthaus, Gemeinschaftsraum P.0.1 60.5 0
Total Nebenrdume 0
Parkierung
TG PKW-Parkplatze Mieter 53 140 89040
TG Motorradparkplatze 3 50 1800
Total Parkplatze 90840
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3.2.2.3 BAWO OST - ERSATZNEUBAU LU-
KASSTRASSE 52-54

Wie bekannt, gestaltet sich dieses Bauvor-
haben als sehr herausfordernd - insbeson-
dere wegen des unter der Parzelle verlau-
fenden, eingedolten Grutlibachs. Dennoch
hat sich letztes Jahr auch in diesem Projekt
Einiges in die richtige Richtung bewegt:
Der Sondernutzungsplan «Umlegung Grut-
libach» wurde am 2. Mai 2024 vom Stadtrat
fUr die Auflage freigegeben. Einen weite-
ren nachtraglich geforderten Ingenieurbe-
richt haben wir als Weihnachtsgeschenk
erhalten. Das Baugesuch musste daraufhin
nochmals angepasst werden; wir erwarten
nun die koordinierte Auflage des Uberbau-
ungsprojekts zusammen mit dem Sonder-
nutzungsplan der Stadt St. Gallen.

— WAS: Mehrfamilienhaus (Kubatur SIA
116: 13833 m3) mit
— 18 alters- und behindertengerechten

Wohnungen
— (7x2-Zimmer-Whg. /5 x 3-Zimmer-
Whg. /6 x 4-Zimmer-Whg.)

— Mehrzweckraum
— Géastezimmer
— Cafeteria und Gewerberaum im EG
— Tiefgarage mit ca. 48 Parkplatzen
Dagegen Abbruch MFH Lukasstrasse
52-54 aus dem Jahr 1948 mit 4 Wohnun-
gen (derzeit keine mehr bewohnt).

— WO: auf unserer Parzelle-Nr. F2476,
Lukas-/HarzbUlchelstrasse, St. Gallen

— KOSTENSCHATZUNG: CHF 9173500.-
(seinerzeit noch inkl. 7,7 % MwSt.) far
das Gebaude inkl. Tiefgarage (Genauig-
keit +/-20 %)

— ARCHITEKTUR: Prim Architektur, Tiger-
bergstrasse 5, 3000 St. Gallen
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Historische Karte 1915 mit Weiher

GESCHICHTE UND GELANDEVERANDERUNGEN

Im heutigen Planungsperimeter lag zwischen ca. 1900 und 1940 ein kleiner Stauweiher, der durch den
Gritlibach gespiesen wurde. Die Vertiefung des heutigen Gelindeverlaufs zeigt auch heute noch einen
Teil der Lage und Ausdehnung dieses Weihers.

Mit der aufkommenden Bautditigkeit im Steinachtal und Neudorf verwandelte sich das ehemals landlich
geprdgte Gebiet zu einem locker bebauten Wohn- und Gewerbegebiet. Fir dessen Erschliessung entstan-
den ab 1915 verschiedene neve Strassenanlagen. Im Bereich des Grundstiicks der BAWO sind insbeson-
dere die Lukas- und Harzbiichelstrasse von Bedeutung.

Mit dem Neubau dieser Strassen in den 1920-er Jahren wurden zusétzliche betréichtliche Terrainver-
anderungen vorgenommen. Auf dem Plan von 1948 sind die Abgrabungen fir die beiden Strassen von ca.
2 Meter gut erkennbar. Fiir den Bau der Stadtautobahn von 1987 wurden dann sowohl die Lukas- wie auch
die Harzbiichelstrasse wiederum neu angelegt und und um mehr als 3 m angehoben.

Auch im ésflichen Teil des Grundstiicks wurde das Terrain veréindert. Dies im Zusammenhang mit der Bebauung

entlang der Lukasstrasse.

Fazit: Die heutige topographische Situation auf dem Planungsperimeter entspricht in keiner Weise mehr dem
urspriinglichen und natirlichen Terrain.

Abgrabungen und Aufschittungen

(I

=7,

Aufschiittung Liegenschaft
Lukasstrasse 56 /58

Gesuchstellerin / Bauherrschaft Architekt ETH SIA BSA
BAWO Bau- und Wohngenossenschaft St.Gallen Rolf Prim
Erléiuterungen BAWO Bau- und Wohngenossenschaft St.Gallen

Rorschacherstrasse 150, 9000 St.Gallen

STAND BAUPLANE
bei Baueingabe Mérz 2025

- & il

R

(g" . Qi A

Historische Karte 1948 mit den Abgrabungen fir die Lukasstrasse / Harzbiichelstrasse

AUSGANGSIAGE

Die Bau- und Wohngenossenschaft $t.Gallen BAWO plant, auf dem nérdlichen Teil der Parzelle ein
Wohngebaude mit Alterswohnungen zu erstellen. Die beiden bestehenden zweigeschossigen Reihen-
héuser aus dem Jahre 1948 werden abgebrochen. Bestehen bleiben die ebenfalls der BAWO gehéren-
den 3-geschossigen Mehrfomilienhéiuser Lukasstrasse 56/58; sie wurden in den Jahren 2014 und 2023
saniert und mit Loggias erweitert.

Verschiedene Projekivarianten mit Bezug zum Griitlibach fuhrien 2020 in Zusammenarbeit mit Stad und
Kanton zum jetzt vorliegenden Projekt und dem Sondernutzungsplan 'Umlegung Gritlibach'. Der Sonder-
nutzungsplan zeigt die zukinftige Verlegung des Gritlibachs mittels Microtunneling.

Der Zeithorizont fir diese Realisierung der neven Bachfishrung betréigt mindestens 20 Jahre. Bis dahin
bleibt der Gritlibach in seiner Eindolung und darf iberbaut werden.

Aufschiittung Stadtautobahn
\

i

| e A= o
I

BAUGESUCH NEUBAU MEHRFAMILENHAUS

MASSST. 1:200

ANNR 11 T
DATUM 2.1.2024

prim architektur

071222 82 82

LUKASSTRASSE / HARZBUCHELSTRASSE

Ansicht von Trottoir Lukasstrasse aus
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Historische Karte 1989 mit never Stadtautobahn und Neanlage der Harzbiichelstrasse

STADTEBAULICHES KONZEPT

Nebst ihrer verkehrlichen Bedeutung (Traversierung des Steinachtals, Verbindung Neudorf / Heilig-
kreuz) zeichnet die Lukassirasse eine stiidtebauliche Nahistelle nach: Hier treffen grossmassstibliche und
teilweise indusirielle Bautypen auf nérdlich anschliessende Wohnbaustrukiuren. Gleichzeitig markiert die
Luk auch einen topographischen Ubergang: Das zwischen Lindenstrasse und Harzbiichelstrasse
mehr oder weniger eben verlaufende Gelande frifft auf den Hangfuss des Hgels Stephanshorn - Oberzil.

In der Siedlungsstruktur ist diese Nahistelle jedoch kaum ablesbar: Entlang der Lukasstrasse reihen sich
heute beidseitig grosse und kleine Bauvolumen, wie sie in der Nutzungszone W3 iiblich sind. Der Zonen-
plan bildet mit der Zonengrenze WG3 / H18 (H18 = Gebéudehshen bis 18m) den Status Quo der
Siedlungsentwicklung ab, welcher sich im Verlaufe der Jahrzehnte ohne ibergeordnete stadtebauliche
Opfik in diesem Staditteil etabliert hat.

Mit der grossréumig zusammenhangenden Grundstiicksfliche der BAWO bietet sich die Gelegenheit,
im$

die diffuse stadtebauliche Situation zu kléiren und die Bedeutung der Luk Jikrper augen-
scheinlich zu machen: Das Bauvolumen des Neubaus nimmt insbesondere mit seiner Attika-Verdichtung
im Westteil Bezug zur g dblichen Industrie- und Gewerbebet zwischen Harzbiichel- und
Lindenstrasse und schliesst diese Thematik an dieser Stelle ab.

Cantamb

In seiner Stellungnahme zu einer frisheren Projekivariante forderte der Sachverstindi im Seg
2017 folgende stidtebauliche Ausrichtung: Empfohlen wird eine Aufwertung der Strasse als Ganzes durch

eine strassenbegleitende Bebauung, welche gegen Siidosten einen hochwertigen und lgrmabgewandhen
Freiraum zulésst. Dies entspricht einer nachhaltigen Entwicklung an diesem Ort.

Das Projekt ibernimmt in seiner Grundkonzeption die Empfehlung des Sachversténdigenrates.

VOLUMETRIE / ANORDNUNG ATTIKA

Der Gebiudeschenkel entlang der Lukasstrasse ibernimmt die 3-Geschossigkeit der beiden Nachbarbauten
Lukasstrasse 56 und 58. Im Westteil wird mit der Konzentration der Attikaflichen ein volumetrischer Akzent
gesetzt. Er ist Ausdruck der besonderen Lage des Gebaudes: Es markiert einerseits den Anfang des Wohn-
quartiers im Neudorf nach der Uberquerung des Steinachtals auf der Lukasstrasse. Anderseits sefzt es einen
Akzent an der Kreuzung der beiden wichtigen Strassen: Lukasstrasse als Verbindung zum Neudorf mit der
Rorschcherstrasse und Harzbiichelstrasse als Verbindung zum Stadtzentrum.

Im Weiteren verbindet sich das an der Harzbiichelstrasse gelegene 4-geschossige Bauvolumen mit den

g lumigen Bauten der Jen Indusirie- und Gewerbezone.

HOCHPARTERRE

Mit dem leichten Hangefdlle Richtung Harzbiichelstrasse zeigt sich der Neubau im NordwestTeil mit einem
Hochparterre. Damit fiigt er sich ins Strassenbild, in dem die Gebéude mehrheitlich auf einem Hochparterre-
sockel stehen.
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Mit der Realisierung dieses Bauvorhabens
mochten wir folgende Ziele erreichen:

— Beitrag zu unserem Genossenschafts-
zweck (Errichtung von Ersatzneubau-
ten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertret-
bare Art und Weise erneuert werden
konnen, Statuten Art. 3, Abs. 2, lit.d)

— Erweiterung unseres Angebots an al-
ters- und behindertengerechten Woh-
nungen um 18 auf 38 Wohnungen (von
total 450)

— Erweiterung unseres Angebots an
Wohnungen, die den aktuellen Gros-
sen- und AusstattungsbedUrfnissen
entsprechen

— L6sung des Parkierproblems in der
Siedlung (bis jetzt 4 Parkplatze fur 29
Wohnungen)

3.2.3 PROJEKTE IN PLANUNG/ABKLA-
RUNG

3.2.3.1 RAPPENSTEIN - FERNWARME
Aktuell wird das stadtische Fernwarmenetz
um das Gebiet Flurhof-/Rappensteinstras-
se erweitert. Wir haben mit den St. Galler
Stadtwerken bereits vor einigen Jahren
einen Vertrag abgeschlossen, welcher die
beiden Ol-Zentralheizungen in das Eigen-
tum der Stadtwerke Ubergibt und uns den
Anschluss an das Fernwarmenetz erlaubt.
Die Umstellung ist sowohl 6kologisch als
auch okonomisch interessant: Die Fern-
warme besteht zu 75 % aus erneuerbaren
Energien; sowohl Investitions- als auch

Betriebskosten sind gegenuber einer fos-
silen Heizanlage tiefer. Ausfuhrungstermin
fur Rappenstein 2 (Hausnummern 34-50)
ist auf Juni 2025, flr Rappenstein 1 (Haus-
nummern 41-49) auf Frihjahr 2026 vorge-
sehen.

3.2.3.1 SOMMERLI 1, REIHEN-EFH - PHOTO-
VOLTAIK?

Uber die letzten fast 10 Jahre haben alle
unsere Hauser mit grésseren Dachflachen
eine Photovoltaik-Anlage erhalten. Die Be-
wohnenden kdnnen den eigenproduzierten
Strom mit einem Rabatt von 20 % gegen-
uber dem offentlichen Tarif beziehen.

Es bleiben Dachflachen wie diejenigen der
Reihenhduser Sémmerli 1 oder auch Birn-
pbaumen, bei denen der Nutzen einer PV-In-
stallation weniger klar positiv ist. Kleinere,
verwinkelte, mit Dachfenstern und Rohren
durchbrochene Flachen, Denkmalschutz
und eine schlechtere Quote zwischen An-
lage und Energiebezlgern sind hier die
Herausforderung. Abklarungen und Uber-
legungen laufen.

Zuguterletzt an dieser Stelle ein
herzliches Dankeschon an alle Be-
wohnenden, die sich wegen des
einen oder anderen Bauprojekts mit
Umtrieben und Einschrankungen
konfrontiert sehen.

Der Vorstand ist sich seiner Verantwortung
bewusst: Auf der einen Seite gilt es, die
statutarischen Genossenschaftsziele zu
erreichen:

— Die Errichtung von Ersatzneubauten,
wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art
und Weise erneuert werden kdnnen.



BERICHT
DES VORSTANDES

— Den sorgfaltigen und laufenden Unter-
halt der bestehenden Bauten, damit
diese den aktuellen Wohnbedurfnissen
entsprechen.

Auf der anderen Seite nehmen wir auch
unsere soziale und 6kologische Verantwor-
tung wahr, u.a. durch

— Abbruch und Neubau nur dort, wo die
Vorteile gegenuber einer Gebaude-
sanierung Uberwiegen.

— frahzeitige, transparente Informations-
politik, Auskunftsbereitschaft und
UnterstUtzung der betroffenen Miet-
parteien.

Geschatzte  Genossenschafterin, ge-
schatzter Genossenschafter - so weit ein
kleiner Einblick in die Geschéaftstatigkeit
2024. Im Namen meiner Vorstandskollegin-
nen und -kollegen besten Dank fur Inr Inte-
resse und Vertrauen!

St. Gallen, im Marz 2025

[t /(,\

DANIEL TROCHSLER
PRASIDENT DES VORSTANDES
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BERICHT

DES KASSIERS

FINANZIELLE
BERICHTERSTATTUNG

Im vergangen Jahr haben sich die Zinsen
zuruck entwickelt. Das zeigt sich in diesem
Jahr mit der Senkung des Referenzzins-
satzes und der vom Vorstand beschlosse-
nen Mietzinssenkung. Zweimal im letzten
Jahr haben wir an einer Anleihe der Emissi-
onszentrale fur gemeinnutzige Wohnbau-
trager (EGW) teilgenommen, im Wissen,
dass demnachst grosse Investitionsaus-
gaben anstehen. Die Vorbereitungs- und
Planungsarbeiten auf die Bauprojekte ha-
ben uns stark beansprucht.

Ebenfalls im letzten Jahr haben wir auf die
aktuellste Softwareversion unseres An-
bieters gewechselt. Das war mit grossem
Mehraufwand verbunden. Erstmals wur-
de die Nebenkostenabrechnung auf dem
neuen System aufbereitet. Wir konnten
alle Ruckfragen der Mieter umfassend be-
antworten. Esist uns ein grosses Anliegen,
dass die Kosten transparent und verstand-
lich ausgewiesen werden.

Die grossen Kostensteigerungen
bei den Nebenkosten scheinen ein
wenig gebremst, jedoch hat SGSW
bereits eine Preissteigerung um
10% fur Fernwarme angekindigt.

Davon sind mehrere Liegenschaften
betroffen.

Wir gehen davon aus, dass die Mietzins-
reduktionen hoher sind als die Kostenstei-
gerung der Fernwarme. Bei den Mietzins-
anpassungen werden wir darauf achten,
zu tiefe Nebenkosten-Akonto-Zahlungen
nach oben anzupassen und mit den Miet-
zinsabschlagen auszugleichen.

So mussen Sie nicht mit hohen Nachzah-
lungen fur die Nebenkosten rechnen.

Mit einem
Gewinn von
CHF 9537.37
schliesst die
Rechnung der
BAWO positiv.
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FUCHSENHALDE

DOMANEN

Alle unsere Projekte sind auf Kurs. Die In-
vestitionen betragen im Total voraussicht-
lich mehr als 50 Mio CHF und erfordern eine
vorausschauende finanzielle Planung.

BILANZ
Im Jahr 2024 konnten diverse Projekte ab-
geschlossen werden.

BAUABRECHNUNG BAWO-OST (DACH-
SANIERUNG MIT EINBAU SOLARANLAGE)

Baukosten (CHF) 1173701.15
Bezug Erneuerungsfonds 450000.00
Zu Lasten Rechnung 2024 723701.15
Projektentschadigung 8806.26

BAUABRECHNUNG BAWO-OST (BAD-SA-
NIERUNG)

Baukosten (CHF) 1204 136.00
Aktivierung 20 % Mehrwert 240000.00
Zu Lasten Rechnung 2024 964136.00
Projektentschadigung 9031.02

BAUABRECHNUNG

BAWO-OST (AN-
SCHLUSS FERNWARME, ERSATZ WARM-
WASSERAUFBEREITUNG)
Baukosten (CHF)

Aktivierung 0.00

428538.00

Zu Lasten Rechnung 2024
Projektentschadigung

428538.00
3214.04

BAUABRECHNUNG FUCHSENHALDE (AN-
SCHLUSS FERNWARME, ERSATZ WARM-
WASSERAUFBEREITUNG)

Baukosten (CHF) 256037.00
Aktivierung 0.00
Zu Lasten Rechnung 2024 256037.00
Projektentschadigung 1920.00

BAUABRECHNUNG DOMANEN (KUCHEN-
ERSATZ)

Baukosten (CHF) 894332.00
Aktivierung 280000.00
Zu Lasten Rechnung 2024 614332.00
Projektentschadigung 8943.00
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ERFOLGSRECHNUNG

Die Zinsen sind nicht im Umfang unserer
Budgeterwartung angestiegen. Mit der
Kapitalaufnahme Uber die EGW von Total
CHF 13.5 Mio sind die Anleihezinsen deut-
lich gestiegen. Nach der Mietzinsanpas-
sung um 3 % nach oben steht jetzt wieder
eine Senkung per 1. Juli 2025 an.

Die Steuern und Beitrége liegen deutlich
Uber dem Budget. Die Begrindung liegt in
den Emissionsabgaben und in der Errich-
tung neuer Registerschuldbriefe, die bei
der Teilnahme an einer Anleihe anfallen, im
Total CHF 45876.95.

Wir haben far den Unterhalt leicht mehr
ausgegeben und dabei die Gelegenheit
wahrgenommen, zwei weitere Liegen-
schaften recht kurzfristig ans Fernwéarme-
netz der SGSW anzuschliessen.

Der Vorstand hat Anfang Jahr beschlos-
sen, die Entschadigungen der Vorstands-
mitglieder und der Verwaltung néher an
marktubliche L6hne anzupassen.

Die hohen Zusatzaufwande im Zu-
sammenhang mit der Software-
umstellung wurden mit einmaligen
Lohnzahlungen abgegolten.

Mit einem Gewinn von CHF 9537.37
schliesst die Rechnung der BAWO positiv.

KENNZAHLEN

Der Hypothekarbestand konnte zu Lasten
EGW Anleihe leicht reduziert werden. Die
Darlehensgelder haben weiter abgenom-
men. Leider ist keine Trendénderung fest-
stellbar, trotz 1.25 % Zins ab 1. Juli 2025.
Der amtliche Verkehrswert liegt erstmals
Uber CHF 100 Mio. Gemeinsam mit dem
kantonalen Steueramt St.Gallen wurden
die Liegenschaftswerte gesplittet in Ge-
baudewerte und Landwerte. Wir erwarten
damit kUnftig positive steuerliche Effekte.
Die Finanzierungen haben im Vorfeld der
Neubauprojekte zugenommen. Wir bendti-
gen im laufenden und in den kommenden
Jahren weitere Finanzierungen. Die immer
noch recht tiefen Zinsen kommen uns ent-
gegen.

BIRNBAUMEN
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RAPPENSTEIN

NEBENKOSTEN

Die Nebenkostenabrechnung wurde im
vergangen Jahr wegen der Systemum-
stellung spéater ausgeliefert. Bei einigen
Siedlungen sind die Kostensteigerungen
deutlich spurbar. Die Moglichkeiten von
der Verwaltung und dem Vorstand zur Kos-
tenreduktion sind beschrankt.
Mittlerweile profitieren alle Mehrfamilien-
hauser (ausser Zwyssigstrasse 24) von
der Eigenstromerzeugung und vom Eigen-
stromverbrauch zu sehr gunstigen Kondi-
tionen.

Sie sehen Ihren Strombezug aus der Eigen-
produktion in der Abrechnung der SGSW.

BUDGET

Wie jedes Jahr passen wir die Ausgaben
den finanziellen Moglichkeiten an. Wir er-
warten ausserhalb der Neubauprojekte ein
ordentliches Jahr.

Die Verwaltungsausgaben ohne Projekt-
entschadigungen liegen weiterhin im Be-
reich der statutarischen Vorgaben von 5 %
des Bruttoumsatzes.

Der Mietzinsabschlag ist im Budget
2025 berucksichtigt.

GESCHATZTE GENOSSENSCHAF-
TERINNEN, GESCHATZTE GENOS-
SENSCHAFTER

Ich bedanke mich bei allen, die sich fur die
BAWO engagieren, insbesondere dem gan-
zen Vorstand und den Siedlungsverant-
wortlichen fur die gute Zusammenarbeit.

Innen danke ich im Namen des Vorstandes
fUr das Vertrauen, das Sie uns entgegen-
bringen.

Nbire &

MARTIN HERSCHE
KASSIER
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BILANZ

AKTIVEN
2024 2023
in CHF in CHF
FlUssige Mittel 362061.87 419284.72
Wertschriften/Festgelder 7500000.00 0.00
Forderungen 73061.41 8623513
Aktive Rechnungsabgrenzung 6766.20 4 460.65
Umlaufvermégen 7941889.48 509980.50
Wertschriften 11000.00 11°000.00
Baukonto BAWO-Ost 0.00 102533915
Baukonto Doménen 55525.45 0.00
Projekt St.Gallen 15276.60 15276.60
Arrivée Horn 300000.00 0.00
Projekt Lukasstrasse 388 409.30 360910.55
Projekt Bruggwald 1539769.50 285580.60

Gebaudewerte (Splitt 2024)
- Abschreibungen
Landwerte (Splitt 2024)

Mobilien

18558 350.00
-8186030.00
46268 000.00

1.00

63266750.00
-7983400.00
0.00

1.00

Anlagevermégen

58950301.85

56981457.90

Bilanzsumme

66892191.33

57491438.40



BILANZ

PASSIVEN
2024 2023
in CHF in CHF
Verrechnungskonto Heizung 9915.93 -21013.88
Mieterverrechnungskonto 421715.05 413054.00
Ubrige Kreditoren 542499.03 809855.08
Kreditoren 974130.01 1201895.20
Darlehen Genossenschafter 3113000.00 3117400.00
fallige Hypotheken Folgejahr 2900000.00 9960000.00

Hypotheken Lz Uber 1 Jahr

25690000.00

21990000.00

Hypotheken
EGW Anleihe (Lz Giber 5 J)

Erneuerungsfonds

Passive Rechnungsabgrenzung

28590000.00
28500000.00
4050000.00
65772.35

31950000.00
15000000.00
4500000.00
63787.35

Fremdkapital 65292902.36 55833082.55
Anteilscheinkapital 1124195.75 1192800.00
Gesetzliche Reserven 290000.00 290000.00
Ubrige Reserven 100215.55 100215.55
Gewinnvortrag 75340.30 75169.26
Gewinn Geschéaftsjahr 9537.37 171.04
Eigenkapital 1599288.97 1658 355.85

Bilanzsumme

66892191.33

65474838.40

49



50

BAWO
Geschaftsbericht
2024

ERFOLGSRECHNUNG

AUFWAND
Budget 2024 Abw. 2024 2023
in CHF in CHF in CHF
Hypothekarzinsen 597162.70 644980.45
Darlehenszinsen 46997.35 4035515
Anleihezinsen 128 851.40 71000.00
Kapitalzinsen 919000.00 -15,9% 773 011.45 756 335.60
Steuern und Beitrage 82000.00 59.0% 130351.65 80715.10
Versicherungspramien 65000.00 3,5% 67267.55 63219.75
Mieterwechsel 277309.05 313022.93
Unterhalt 3143 441.77 2260397.78
Sanierungen/Vorprojekte 971888.70 201615.50
Einlage/-Bezug Erneuerungsfonds -450000.00 1000000.00
Unterhalt und Reparaturen 3676000.00 7,3% 3942639.52 3775036.21
Abgaben und Geblihren 168 000.00 -16,2% 140719.35 153923.50
Personalaufwand Verwaltung 90963.60 63498.30
Entschadigung Vorstand 95911.60 75195.45
Entschadigung Projekte* 38162.00 14091.00
Entschadigung Kontrollstelle 7537.55 6355.65
Sozialleistungen 18063.60 13829.75
Sachaufwand 104 482.65 94137.30
Verwaltungsaufwand 396000.00-10,3% 355121.00 267107.45
Neutraler/ausserord. Aufwand 23027.78 5517.26
Abschreibungen 225000.00 -5,3% 213030.00 225000.00
Aktivierung Sanierungskosten 0.00 0.00
Total Aufwand 5531000.00 21% 5645168.30 5326 854.87
Gewinn 9537.37 171.04
Total 5654705.67 5327025.91

* projektbezogen



ERFOLGSRECHNUNG

ERTRAG

Budget 2024 Abw. 2024 2023

in CHF in CHF in CHF

Mietzinseinnahmen 5183000.00 0,8% 5222358.60 4979658.25
NK-Pauschalen 204000.00 -3,4% 197160.95 203581.50
Beitrége 22000.00 -1,3% 2172110 22172.00
Ubrige Ertrage (Strom) 120000.00-16,3% 100 424.85 100018.60
Neutraler Ertrag 2000.00 13508.92 3906.11
Ausserord. Ertrag 99531.25 17 689.45
Total Ertrag 5531000.00 2,2% 5654705.67 5327025.91
Gewinnermittlung
Ertrag 5654705.67
Aufwand -5645168.30
Reingewinn 9537.37
Antrag des Vorstandes zur
Gewinnverteilung
Gewinnverteilung
Reingewinn 9537.37
Gewinnvortrag 75340.30
Zuweisung gesetzl. Reserven 0.00
Gewinnvortrag neu 84877.67
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ANHANG ZUR
JAHRESRECHNUNG

BEMERKUNGEN

ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGS-
GRUNDSATZE

Die vorliegende Jahresrechnung wurde
gemass den Vorschriften des Schwei-
zer Gesetzes, insbesondere der Artikel
Uber die kaufmannische Buchfuhrung und
Rechnungslegung des Obligationenrechts
(Art. 957 bis 962) erstellt.

nachfolger erfolgt hochstens zum Nomi-
nalwert. Sie erfolgt in der Regel spatestens
ein Jahr nach dem Ausscheiden.

BAURECHTSVERTRAGE
keine

ANDERUNG IN DER DARSTELLUNG
Die Landwerte werden neu separat ausge-

wiesen.
ANGABEN ZU POSITION DER BILANZ
GENOSSENSCHAFTSKAPITAL

Die Ruckzahlung der Anteilscheine an aus-

geschiedene Mtglieder oder deren Rechts-
2024 2023
Anzahl Vollzeitstellen <10 <10
in CHF in CHF

Zur Sicherung eigener Verbind- Bilanzwert der Immobilien und Bauland 56640320.00 55283350.00

lichkeiten verwendete Aktiven

Beanspruchung 57090000.00 46950000.00

Die Pfandbestellungen werden jeweils auf
dem vollen Betrag (Anschaffungskosten)
vorgenommen.

Verbindlichkeiten gegenlber 613.40 0.00
Vorsorgeeinrichtung

Ausserordentlicher Aufwand  Debitorenverluste, Bezug Wasserreserve, 29655.55 10966.45
Ausbuchung Prjektkosten (Projektwett-
bewerb)

Ausserordentlicher Ertrag Forderbeitrage Solaranlagen Reservenbil- 129186.80 28655.90

dung, Wasserabrechnung, Ubrige ausser-
ord. Ertréage



ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

2024
in CHF
Wasserrechnung Von Mietern bezahlte Wasserpauschalen 2024 13704015
Wassereinkauf bei SGSW 2024 -85672.20
Abwassergebuhren Stadt 2024 -33565.40
Saldo 2024 (Reserveneinlage) 17 802.55
Reservebestand Vorjahr 202 361.73
Reservebestand per 31.12.2024 220164.28
Abschreibungskonto  Kumulierte Abschreibungen auf den Geb&uden
Bestand Vorjahr 7983400.00
Abschreibungen 2024 213030.00
Bestand am 31.12.2024 8196 430.00
Erneuerungsfonds Bestand Vorjahr 4500000.00
Bezug 2024 -450000.00
Einlage 2024 0.00
Bestand am 31.12.2024 4050000.00
Subventionen* Bestand Vorjahr 190325.98
Ruckzahlungen 2024 0.00
Bestand am 31.12.2024 190325.98
Gesetzliche Reserve  Bestand Vorjahr 290000.00
Zuweisung 2024 0.00
Bestand am 31.12.2024 290000.00
ubrige Reserve Bestand Vorjahr 100 215.55
Zuweisung 2024 0.00
Bestand am 31.12.2024 100 215.55

* Subvention Sémmerli 1aus 1945, rickzahlbar bei Verkauf oder Abbruch

REVISION

Die Revision wurde durch die Firma BDO St. Gallen vorgenommen.
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BERICHTE DER
KONTROLLSTELLEN

Tel. +4171228 62 00 BDO AG
www.bdo.ch Vadianstrasse 59
A

stgallen@bdo.ch 9001 St. Gallen

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der

Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen BAWO, St. Gallen

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (bestehend aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang
- Seite 48 bis 53) der Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen BAWO fiir das am 31. Dezember 2024
abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift. Die Jahresrechnung fiir das am 31.12.2023 abgeschlossene
Geschaftsjahr wurde von einer anderen Revisionsstelle eingeschrankt gepriift, die im Marz 2024 eine
nicht modifizierte Priifungsaussage zu dieser Jahresrechnung abgegeben hat.

Fiir die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zu-
lassung und Unabhangigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufuhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrech-
nung erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analyti-
sche Prufungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailpriifungen der beim gepriften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung delik-
tischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision gemass Art. 906 Abs. 1 OR in Verbindung mit Art. 729a Abs. 1 OR sind wir nicht
auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten, dass die Jahresrechnung der Antrag
des Vorstandes nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entsprechen.

St. Gallen, 28. Marz 2025

BDO AG

Gianmarco Zanolari Philippe Mattle

Leitender Revisor

Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

Beilagen
Jahresrechnung
Antrag des Vorstandes im Sinne von Art. 729a Abs. 1 Ziff. 2 OR

BDO AG, mit Hauptsitz in Ziirich, ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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BERICHTE DER
KONTROLLSTELLEN

GV-BERICHT 2024 DER INTERNEN
REVISIONSSTELLE

Als interne Revisionsstelle, in ihrer Funk-
tion als Uberprifungsorgan der bei der
BAWO angewendeten Geschéaftsprozesse,
haben wir uns in einem konstruktiven Aus-
tausch am 17.3.2025 mit den Vorstandsver-
antwortlichen, Président Daniel Trochsler
und Kassier Martin Hersche getroffen. Die
Statuten der BAWO wurde im Mai 2006
komplett Uberarbeitet. Die letzten kleinen
Anpassungen, aufgrund der rechtlichen
Anerkennung der Gemeinnutzigkeit, er-
folgte am 5. Mai 2017.

Aufgrund des Alters und der Struktur der
Statuten der BAWO haben wir uns ent-
schlossen, die Notwendigkeit einer um-
fanglichen Statutenrevision zu themati-
sieren. Statuten legen die grundlegenden
Regeln fest, nach welchen unsere Genos-
senschaft arbeiten und funktionieren soll.
Diese sind nicht fur die Ewigkeit abgefasst,
sondern sollten regelmassig alle 10 bis 15
Jahre grundséatzlich Uberprift werden.
Dazu gehodren zum Beispiel Bereiche wie:
Gesetzesanderungen (Obligationenrecht),
Organisationgrésse und Struktur, strate-
gische Ausrichtung, Wachstum der BAWO.
Aufgrund dieser Erkenntnisse empfehlen
wir klar eine Statutenrevision in der BAWO
anzustreben.

Das Vorgehen fur die detaillierte Uberar-
beitung der Statuten sehen wir wie folgt:

1. Rechtliche Uberprifung unserer be-
stehenden Statuten durch den Rechts-
dienst des Verbandes der gemeinnutzi-
genWohnbautrager, Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz um rechtsrelevante
Anpassungen festzustellen.

2. Strategische Uberprifung durch eine
Arbeitsgruppe innerhalb der BAWO.

3. Erforderliche Begutachtung und Ge-
nehmigung durch das BWO (Bundesamt
flr Wohnungswesen).

4. Genehmigung durch die Generalver-
sammlung (GV) der BAWO und Best4ati-
gung eines Notars.

Eine Realisierung des Statutenrevisions-
prozesses sehen wir im laufenden Ge-
schaftsjahr 2025 fur moglich.

Die Arbeitsgruppe sollte sich aus ver-
schiedenen Parteien, wie Vorstand, inte-
ressierte und erfahrene Personen aus der
Genossenschaft, sowie mogliche externe
Experten zusammensetzen. Das Organi-
sieren dieses Prozesses liegt in der Verant-
wortung des Vorstandes.

Im Geschaftsjahr 2024 haben wir wieder ein
offenes und gesundes Diskussions- und
Arbeitsklima im BAWO-Vorstand erlebt. Wir
haben weiterhin ein sehr hohes Vertrauen
in die Geschaftsfuhrung des Vorstands.
Vielen Dank fur Inre Aufmerksamkeit.

St. Gallen, 20.Méarz 2025

A~

ANDRE CHRISTOPH
LINDNER RECHSTEINER
INTERNEN REVISOREN
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ORGANE/

FUNKTIONSTRAGER

STAND ENDE 2024
(statutarische Amtsdauer 2023-2026)

VORSTAND SIEDLUNGSVERANTWORTUNG
Trochsler Daniel Birnbdumen
Hersche Martin

Antesevic Vesna Sommerli 2+3
Berini Marianne

Berini Gion Domanen
Bruderer Manuela Fuchsenhalde
Coka Danilo Sémmerli 1
Koller Peter Hinterberg
Stuber Philip

EXTERNE REVISIONSSTELLE
BDO AG, St. Gallen

INTERNE REVISIONSSTELLE
Lindner André
Rechsteiner Christoph

FUNKTION
Prasident
Kassier/
Vizeprasident
Vorstand
Vorstand
Vorstand
Vorstand
Vorstand
Vorstand
Vorstand

SIEDLUNGSVERANTWORTLICHE (OHNE VORSTANDSFUNKTION)

Goldiger Markus BAWO Ost
Matkovic Ivo Bruggwald
Mehmetaj Fitore Rappenstein
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BUDGET /

MITTELFLUSS-

RECHNUNG

BUDGET
2025
in CHF
Aufwand Kapitalzinsen 865000
Steuern und Beitrage 85000
Versicherungspramien 70000
Unterhalt Reparaturen 1943000
Sanierungen 750000
Abgaben und Gebuhren 149000
Verwaltungsaufwand 321000
Abschreibungen 215000
Ruckstellungen Erneuerungsfond 1000000
Neutraler Aufwand 25000
Total 5423000
Ertrag Mietzinseinnahmen -5070000
NK-Pauschalen -201'000
Beitrage -22000
Ubrige Ertrage (Strom) -110 000
Neutraler Ertrag -20000
Total -5423000

Ausserord. Aufw./Ertr.

Bezug aus Erneuerungsfonds

Ausserord. Aufw./Ertr.

Gewinn/Verlust



MITTELFLUSSRECHNUNG

2024
in CHF
Mittelherkunft Jahresgewinn 9537
Abschreibungen 213030
Einlage Erneuerungsfonds 0
Mittelzufluss aus Geschéaftstéatigkeit 222567
Zunahme Hypotheken 0
Zunahme Darlehen EGW 13500000
Zunahme Darlehen Genossenschafter 217000
Zunahme Anteilscheinkapital 77196
Mittelzufluss aus Finanzierungsbereich 13794196
Total Mittelherkunft 14016763
Mittelverwendung Wertschriften 0
Liegenschaften (Aktivierungen, Kauf, Projekte) -2181874
Mittelverwendung im Investitionsbereich -2181874
Hypotheken, Rickzahlungen -3360000
Abnahme Darlehen Genossenschafter -221400
Bezug Erneuerungsfonds -450000
Abnahme Anteilscheinkapital -145800
Mittelverwendung im Finanzierungsbereich -4177200
Veradnderung Nettoumlaufsvermégen 7657689
Verdnderung Netto-  FlUssige Mittel/Wertschriften T4L4L2777
umlaufsvermdgen Forderungen -13174
Vorrate 0
Aktive Rechnungsabgrenzung 2306
Verdnderung Umlaufsvermégen 7431909
Kreditoren 227765
Ruckstellungen
Passive Rechnungsabgrenzung -1985
Verénderung kurzfristiges Fremdkapital 225780
Veranderung Nettoumlaufsvermégen 7657689
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VERGLEICHSZAHLEN

ERFOLGSRECHNUNG

2024 2023 2022 2021

in CHF in CHF in CHF in CHF
Mietzinseinnahmen 5222358 4979658 4876103 4689940
Nebenkosten-Pauschalen 197161 203582 202460 203941
Solarertrag 100424 100019 67029 45757
Beitrage 21721 22172 22872 22462
Betriebsertrag 5541664 5305431 5168464 4962100
Finanzaufwand -77301 -756336  -565721 -597344
Aktivzinsen/Wertschriftenertréage/ao Ertrége 113040 21595 228608 -11659
Finanzergebnis -659971 -734741 -337113 -609003
Unterhalt aus Mieterwechsel -277309 -313023 -268848 -300733
allgemeiner Unterhalt -3143442 -2260398 -840393 -629329
Sanierungen/Vorprojekte -971889 -201616 195871 -2750
Einlage/-Bezug (+) Erneuerungsfonds 450000 -1000000 -3050000 -2650000
Abgaben und Gebuhren -140719 -153923  -151099 -130295
Steuern -130 351 -80715 -81902 -91981
Versicherungspramien -67267 -63220 -59966 -41051
Verwaltungsaufwand =355 121 -267107  -313294 -255849
Ordentliche Abschreibungen auf Gebauden -213030 -225000 -232000 -236000
Ausserordentliche Abschreibungen auf Geb&ude
Ausserordentlicher Aufwand -23028 -5517 -13763 -6 496
Betrieblicher Aufwand -4872156 -4570519 -4815394 -4344484
Neutraler Aufwand 0 0 0 0
Betriebserfolg 9537 171 15957 8613



VERGLEICHSZAHLEN

BILANZ
2024 2023 2022 2021
in CHF in CHF in CHF in CHF
Aktiven
Umlaufvermdégen 7941889 509980 507065 336300
Anlagevermogen 67136332 64964858 63861696 65866269
75078221 65474838 64368761 66202569
Passiven
Fremdkapital (ohne Darlehen und Fonds) 29629902 33215682 33264576 33959142
Darlehen Genossenschafter 3113000 3117400 3179400 3291400
EGW Anleihe 28500000 15000000 15000000 15000000
Abschreibungskonto 8186030 7983400 7758400 7526400
Erneuerungsfonds 4050000 4500000 3500000 4800000
Eigenkapital 1599289 1658356 1666385 1625627
75078221 65474838 64368761 66202569
Kennzahlen
Verkehrswert (Amtl. Schatzung) 102433000 97623000 97173000 90513000
Gebaudewert (netto) 10372320
Landwerte 46268000
Buchwert der Liegenschaften 56640320 55283350 54858350 53840350
(Bilanzwert (Gebaude und Land)
abz. Abschreibungen)
Hypotheken und Anleihen 57090000 46950000 46950000 47875000
Darlehen Genossenschafter 3113000 3117400 3179400 3291400
Geschaftsumsatz Brutto (inkl. Nebenkosten) 6460110 6093064 6017541 5817303
Verwaltungsaufwand* (inkl. Sachaufwand) 355121 267107 279517 255849
Verwaltungsaufwand in % Bruttoumsatz 5.50% 4.38% 4.65% 4.40%
Hypothek. Belastung inkl. Darlehen Gen. 60203000 50067400 50129400 51166400
Belastung in % der amtlichen Schatzung 58,8 % 51,3% 51,6 % 56,5%
Buchwert in % der amtlichen Schatzung 55,3% 56,6 % 56,5% 59,5%

*ab 2023 inkl. ausserordentlicher Projektaufwande
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UNSERE

SIEDLUNGEN

Die BAWO wurde 1929 gegrundet. Bereits
damals fand ein reger Liegenschaften-
handel statt. Damit verbunden war oft eine
Erhohung der Mietzinse. So entstand die
|dee, verkaufliche Liegenschaften der Spe-
kulation dadurch zu entziehen, indem sie
von einer zu grindenden Genossenschaft
aufgekauft werden. In den folgenden Jahr-
zehnten konnte der Liegenschaftenbe-
stand durch Zuk&ufe und eigene Baupro-
jekte laufend vergrossert werden.

Heute gehoren in der Stadt St. Gallen rund
450 Wohnungen, Doppel- und Reihen-
Einfamilienhduser sowie Gewerbergume
zur BAWO.

In den Statuten ist der Grundsatz der Kos-
tenmiete verankert. Zusammen

« mit dem Engagement der Genossen-
schafterinnen und Genossenschaf-
ter,

- der effizienten, nebenamtlich ge-
fuhrten Verwaltung,

- dervorsichtigen Strategie ohne Spe-
kulationsziele,

- und der laufenden Reinvestitionen
der erwirtschafteten Mittel,

kann die BAWO darum ihre Wohnungen
zu Uberdurchschnittlich guten Preis-
Leistungs-Bedingungen vermieten.




UNSERE
SIEDLUNGEN

RAPPENSTEIN 1 RAPPENSTEIN 2

9000 St. Gallen 9000 St. Gallen

Adresse Rappensteinstrasse 41, 43, 45, 47, 49 Adresse Rappensteinstrasse 34, 36, 38, 40
Baujahr 1963/64 Rappensteinstrasse 42, 44, 46, 48, 50
Flache 4805 m?2 Baujahr 1970/71

Energie Heizdl/ PV mit ZEV Flache 9004 m?

Saniert 2019-2020 Energie Heiz6l/PV mit ZEV

Saniert 2017-2019

Rappensteinstrasse 41

3x3,5-Zimmer-Wohnungen Rappensteinstrasse 34

3x4,5-Zimmer-Wohnungen 3x3,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3 x4,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

Rappensteinstrasse 43

3x3,5-Zimmer-Wohnungen Rappensteinstrasse 36

3x4,5-Zimmer-Wohnungen 3x3,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x4,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

Rappensteinstrasse 45

3x3,5-Zimmer-Wohnungen Rappensteinstrasse 38

3x4,5-Zimmer-Wohnungen 3x2,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x2,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

Rappensteinstrasse 47 3x3,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

3x3,5-Zimmer-Wohnungen

3x 4,5-Zimmer-Wohnungen Rappensteinstrasse 40
3x3,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

Rappensteinstrasse 49 3x5,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

3 x4,5-Zimmer-Wohnungen

3x5,5-Zimmer-Wohnungen Rappensteinstrasse 42

3x3,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x4,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

Rappensteinstrasse 44

6 x 2,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x2,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x3,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

. Rappensteinstrasse 46
RUhlge Wohnungen 3x3,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

ohne Durchgangsverkehr’ 3x5,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
grosse Balkone, Rappensteinstrasse 48

3x3,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
naturnahe Umgebung‘ 3 x4,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G

Rappensteinstrasse 50

6x2,0-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x2,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
3x3,5-Zimmer-Wohnung, EG bis 2. 0G
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SOMMERLI 1 SOMMERLI 3

9000 St. Gallen 9000 St. Gallen
Adresse Lilienstrasse 26, 28, 30, 32 Adresse Zwyssigstrasse 24
Lilienstrasse 34, 36, 38, 40, 42 Baujahr 1971/72
Rosenfeldweg 15, 17, 19, 21 Flache 2704 m?2
Baujahr 1944/45 Energie Fernwarme
Flache 9809 m? Saniert 2011/2019

Energie Fernwarme

Saniert laufend Hochhaus Zwyssig 24

18 x 1,5-Zimmer-Wohnung

Lilienstrasse 26-42, Rosenfeldweg 15-21 1x2,0-Zimmer-Wohnung
3x4-Zimmer-Reihen-Einfamilienhduser mit Garten 11x2,5-Zimmer-Wohnung
10 x5-Zimmer-Reihen-Einfamilienhduser mit Garten 9 x3,5-Zimmer-Wohnung

1x Burolokal mit Sitzungszimmer

S
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SOMMERLI 2
9000 St. Gallen

Adresse Zwyssigstrasse 21, 23, 25, 27, 29, 31
Baujahr 1971/72

Flache 4657 m?

Energie Fernwarme/PV mit ZEV/Solar
Saniert 2010/2014/2023

Zwyssigstrasse 21
4% 3,5-Zimmer-Wohnung
4 x 4,5-Zimmer-Wohnung

Zwyssigstrasse 23
4% 3,5-Zimmer-Wohnung
4 x 4,5-Zimmer-Wohnung

Zwyssigstrasse 25
4 x4,5-Zimmer-Wohnung

Zwyssigstrasse 27
4 x3,5-Zimmer-Wohnung
4 x4,5-Zimmer-Wohnung

Zwyssigstrasse 29
4 x3,5-Zimmer-Wohnung
4 x 4,5-Zimmer-Wohnung
Zwyssigstrasse 31

4 x2,5-Zimmer-Wohnung
4x3,5-Zimmer-Wohnung

Geniessen Sie Ruhe
und Sonne im So6mmerlil

MINERGIE-MFH SOMMERLI 1
9000 St. Gallen

Adresse Lilienstrasse 53
Rosenfeldweg, 22, 24, 26

Baujahr 2011, Minergie-Standard,
behindertengerechtes Wohnen
altersgerechtes Wohnen

Energie Fernwarme/Solar/PV mit ZEV

Lilienstrasse 53

(Minergie-MFH fir alters- und
behindertengerechtes Wohnen)
1x3,5-Zimmer-Wohnung, EG und 1. 0G
3 x4,5-Zimmer-Wohnung, EG und 1. OG
2x3,5-Zimmer-Attika-Wohnung, 2. 0G

Rosenfeldweg 22

(Minergie-MFH fur altersgerechtes Wohnen)
1x3,5-Zimmer-Wohnung, EG und 1. 0G

3 x4,5-Zimmer-Wohnung, EG und 1. OG
2x3,5-Zimmer-Attika-Wohnung, 2. 0G

Rosenfeldweg 24

(Minergie-MFH fur altersgerechtes Wohnen)
1x3,5-Zimmer-Wohnung, EG

3x 4,5-Zimmer-Wohnung, EG und 1. 0G
1x5,56-Zimmer-Attika-Wohnung, 2. 0G

Rosenfeldweg 26

(Minergie-MFH fur altersgerechtes Wohnen)
1x3,5-Zimmer-Wohnung, EG

3x 4,5-Zimmer-Wohnung, EG und 1. 0G
1x5,56-Zimmer-Attika-Wohnung, 2. 0G
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BIRNBAUMEN
9000 St. Gallen

Adresse Birnbaumenstrasse 21, 21a, 21b, 21c
Birnbdumenstrasse 23, 25, 25a, 25b, 25¢
Birnbdumenstrasse 27, 29, 31, 31a, 31b, 31

Baujahr 1947/48

Flache 6797 m2

Energie Heizdl/Elektroheizungen

Saniert laufend

Birnbdumenstrasse - Eckhauser
3x7,5-Zimmer-Eckhduser

Birnbdumenstrasse - Reihenhéduser
1x3,5-Zimmer-Wohnungen
23 x4,0-Zimmer-Wohnungen

GALLUSSTRASSE 8
9000 St. Gallen

Adresse Gallusstrasse 8
Baujahr um 1300
Flache 93 m2

Energie Erdgas
Saniert laufend

Gallusstrasse 8

1xGewerberdume EG bis 1. OG
2x3,5-Zimmer-Wohnungen 2. 0G und 3. 0G

1x 4,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung 4. OG bis 5. 0G
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DOMANEN
9008 St. Gallen

Adresse Domaénenstrasse 5,7
Baujahr 1949/50

Flache 1590 m?

Energie Fernwarme/PV mit EVG
Saniert 2018

Doménenstrasse 5

4 x2-Zimmer-Wohnungen 1. bis 4. 0G
8 x 4-Zimmer-Wohnungen 1. bis 4. 0G
2x5-Zimmer-Wohnungen EG

Domé&nenstrasse 7

4 x2-Zimmer-Wohnungen 1. bis 4. 0G
8 x 4-Zimmer-Wohnungen 1. bis 4. 0G
2x5-Zimmer-Wohnungen EG

BRUGGWALD
9008 St. Gallen

Adresse Bruggwaldstrasse 20
Bruggwaldstrasse 22
Bruggwaldstrasse 18, 18a, 18b
Bruggwaldstrasse 20a, 20b

Baujahr 1929, 1967, 1955/56,

Flache 5372m?2

Energie Heiz6l/Erdgas

Saniert 2008 (Bruggwald 20)

Bruggwaldstrasse 18-20
6 x 1,5-Zimmer-Wohnung

3 x2-Zimmer-Wohnungen
3x2,5-Zimmer-Wohnungen
12 x 3-Zimmer-Wohnungen
18 x 4-Zimmer-Wohnungen
1x4,5-Zimmer-Wohnung
3x5-Zimmer-Wohnungen

Unser dltestes Haus tragt Baujahr 1300,

die neuesten Baujahr 2011.
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HINTERBERG
9014 St. Gallen

Adresse Hinterberg 25, 27, 29, 31, 67, 69

Baujahr 1960
Flache 5494 m?2

Energie BHKW/PV mit ZEV

Saniert 2021

Hinterberg 19
1 Geschaftslokal

Hinterberg 25
4 x 3,0-Zimmer-Wohnung
4 x 4,5-Zimmer-Wohnung

Hinterberg 27
4% 3,0-Zimmer-Wohnung
4x5,5-Zimmer-Wohnung

Hinterberg 29
4% 3,0-Zimmer-Wohnung
4 x 4,5-Zimmer-Wohnung

Hinterberg 31
4% 3,0-Zimmer-Wohnung
4x5,5-Zimmer-Wohnung

Hinterberg 67
4% 3,0-Zimmer-Wohnung
4x5,5-Zimmer-Wohnung

Hinterberg 69
4% 3,0-Zimmer-Wohnung
4 x4,5-Zimmer-Wohnung

) Al

BAWO OST
9016 St. Gallen

Adresse Lukasstrasse 52, 54, 56, 58
Lindenstrasse 153
Kesselhaldenstrasse 3,5, 7

Baujahr 1947/48

Flache 5109 m?

Energie Fernwarme/PV mit EVG

Saniert 2013/2014/2024

Lukasstrasse 52
4-Zimmer-Wohnung EG, 5-Zimmer-Wohnung 1. OG

Lukasstrasse 54
4-Zimmer-Wohnung EG, 4-Zimmer-Wohnung 1. 0OG

Lukasstrasse 56
6 x 4-Zimmer-Wohnung EG bis 2. 0G

Lukasstrasse 58
6 x 4-Zimmer-Wohnung EG bis 2. 0G

Lindenstrasse 153
Ladenlokal EG, 4 x 5-Zimmer-Wohnung 1. und 2. 0G

Kesselhaldenstrasse 3
6 x 4-Zimmer-Wohnung EG bis 2. 0G

Kesselhaldenstrasse 5
4-Zimmer-Wohnung EG, 4-Zimmer-Wohnung 1. OG

Kesselhaldenstrasse 7
4-Zimmer-Wohnung EG, 5-Zimmer-Wohnung 1. OG



UNSERE
SIEDLUNGEN

FUCHSENHALDE FREIE WOHNUNGEN UNTER
9016 St. Gallen bawosg.ch/freie-wohnungen

Adresse Fuchsenstrasse 18, 20, 22, 24
lltisstrasse 3, 5

Baujahr 1959/60

Flache 7420 m?2

Energie Fernwarme/PV mit ZEV

Saniert 2018/2019

Fuchsenstrasse 18
1xVereins-/Club-/Ladenlokal

3 x4-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G
3x5-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G

Fuchsenstrasse 20
3 x4-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G
3x5-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G

Fuchsenstrasse 22
8 x 4-Zimmer-Wohnungen EG bis 3. 0G

Fuchsenstrasse 24
4 x 4-Zimmer-Wohnungen EG bis 3. 0G
4 x5-Zimmer-Wohnungen EG bis 3. 0G

litisstrasse 3
3 x3-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G
3 x4-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G

litisstrasse 5
3 x3-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G
3 x4-Zimmer-Wohnungen EG bis 2. 0G
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WOHNUNGEN
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BAWO Ost
— Lukasstr. 4 14
— Lindenstr. 1 4 4 1
— Kesselhaldenstr. 3 10 30 5
Birnbaumen
— Birnbaumenstr. 15 1 23 24 3 3 0
Bruggwald
— Bruggwaldstr. 7 6 3 12 3 12 4 3 43 9 9
Doméanen
— Domanenstr. 2 8 16 4 28 18 1 19
Fuchsenhalde
— Fuchsenstr. 18 10 13 1T 1
— lltisstr. 6 6 40 15
Hinterberg
— Hinterberg 6 24 12 12 48 22 9 1 1 33
Rappenstein 1
— Rappensteinstr. 5 12 15 3 30 20 4 3 27
Rappenstein 2
— Rappensteinstr. 9 15 9 27 12 6 69 42 25 1 68
Sémmerli 1
— Lilienstr. 10 3 4
— Rosenfeldweg 7 2 22 13 48 3 1 57
Sommerli 2
— Zwyssigstr. 6 4 20 20 L4 48 9 4 61
Sémmerli 3
— Zwyssigstr. 1 18 1 1N 9 59 2 2
Gallus
— Gallusstr. 8 1 2 1 3 1 1
Wittenbach
— Bauholzstrasse3 1
(Abbr.)
84 24 24 27 71 53 99 76 23 23 420 3 10 3 16 211 67 15 4 297



LIEGENSCHAFTEN

Flache Landwert Erstel- Schat- amtl. Gebaude-
lungs- zungs- Verkehrs- vers.
kosten jahr wert Summe

m?2 in CHF in CHF in CHF in CHF

BAWO Ost 6812 3108000 3648050 2024 7520000 10846100
— Lukasstrasse
— Lindenstrasse
— Kesselhaldenstrasse
Birnbdumen 6795 1461000 1665000 2016 5530000 8031000
— Birnbdumenstrasse
Bruggwald 5372 1265000 1749100 19/21/18 5753000 9802700
— Bruggwaldstrasse
Domaénen 1588 1967000 2439400 2019 3840000 6268500
— Domanenstrasse
Fuchsenhalde 7421 2448000 2830000 2020 9110000 12051000
— Fuchsenstrasse
— |ltisstrasse
Hinterberg 5494 4472000 4746000 2022 11490000 13709400
— Hinterberg
Rappenstein 1 4805 4 406000 5558700 2019 6050000 11376700
— Rappensteinstrasse
Rappenstein 2 9007 8259000 13566360 2019 16040000 21722800
— Rappensteinstrasse
Sémmerli 1 4521 308000 519000 2023 4570000 7649300
— Lilienstrasse
— Rosenfeldweg
Sémmerli 1 Neubau 4420 5107000 12339000 2022 11150000 11626200
— Lilienstrasse
— Rosenfeldweg
Sémmerli 2 4656 6863000 7436740 2020 12070000 14791100
— Zwyssigstrasse
Sémmerli 3 2870 4 451000 4879000 2018 6320000 7703800
— Zwyssigstrasse
Gallus 93 1151000 2400000 2022 1940000 1431600
— Gallusstrasse 8 *)
Wittenbach Bauholz 1541 1002000 1050000 2024 1050000 574 400
— Bauholzstrasse 3 **)

65395 46268000 64826350 102433000 137584600

*) Kauf 2021
**) Kauf 2024
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UBERSICHTEN

GROSSERE PROJEKTE SEIT 2008

Siedlung Projekt Jahr

Sommerli 3 Ersatz Liftanlage Hochhaus mit 10 Stockwerken 2008

Bruggwald 20 Komplettsanierung MFH mit 6 Wohnungen 2008

Fuchsenhalde  Erneuerung/Vergrésserung Balkone mit Leichtverglasung, 4 MFH mit 2008
40 Wohnungen

Sémmerli 2 Innensanierung 2 MFH mit 44 Wohnungen 2010

Soémmerli 3 Innensanierung MFH mit 33 Wohnungen, Einbau Brandmeldeanlage 201

Sommerli 3 Ersatz Olheizung durch Fernwarmeanschluss und Erneuerung Wasser- 20Mm
leitungen

Sommerli 1 Neubau 4 MFH mit 22 Wohnungen und 48 Tiefgaragenplatzen 20N

BAWO Ost Sanierung Gebdudehullen inkl. Fenster, Ersatz und Vergrésserung Balkone, 2013
8 MFH mit 30 Wohnungen

Sommerli 2 Ersatz Olheizung durch Fernwarmeanschluss und Installation Solaranlage 2014

Hinterberg Ersatz Olheizung durch ein Blockheizkraftwerk BHKW, 3 MFH mit 2015
48 Wohnungen

Birnbdumen Ersatz Hausturen, Fenster, Briefkastenanlagen und Velounterstande, 2016
Neuanstrich Fassade, 15 Reihenhguser mit 28 Wohnungen

Doméanen Neubau Tiefgarage mit 19 Platzen 2017

Doméanen Ersatz Fenster, Ersatz und Vergrosserung Balkone, 2 MFH mit 2018
28 Wohnungen

Sémmerli 3 Neuanstrich Fassade, Ersatz Fenster, Vergrosserung Balkone 3,5-Zimmer- 2019
Wohnungen, T MFH mit 39 Wohnungen

Bruggwald Neuanstrich Fassade, 2 MFH Bruggwald 20-22 2019

Fuchsenhalde  Sanierung Geb&udehullen inkl. Fenster, Installation Photovoltaikanlage 2018
mit geschatztem Jahresertrag von knapp 100 000 kWh, 4 MFH mit -2019
40 Wohnungen

Rappenstein Sanierung Gebdudehullen inkl. Fenster, Ersatz und Vergrdésserung 2017
Balkone, teilweise Wohnraumerweiterung, naturnahe Umgebungs- -2020

gestaltung, Installation Photovoltaikanlage mit geschatztem Jahresertrag
von gut 230000 kWh, 6 MFH mit 99 Wohnungen




UBERSICHTEN

RAPPENSTEIN

Siedlung Projekt Jahr
Hinterberg Ersatz Kunststoff-Fenster, Erneuerung Flachdacher, Neuanstrich und Aus- 2021
besserungsarbeiten Fassade, Installation Photovoltaik-Anlagen, Ersatz/
Vergrosserung Balkone, Ersatz aller Kichen, Ersatz der Elektroboiler in den
Klchen durch zentrale Warmwasseraufbereitungen in den Kellern
Doménen Ersatz Olheizung durch Fernwarmeanschluss, 2 MFH mit 28 Wohnungen 2021
Gallus Erwerb Liegenschaft Gallusstrasse 8 im Klosterbezirk, 1 MFH mit 3 Woh- 2021
nungen und Gewerbelokal
Sémmerli 1 Ersatz Olheizungen durch Fernwarme, Austausch Fenster, 13 Reihen-EFH 2022
Rappenstein Ausrustung Tiefgarage mit Ladestationen fur Elektrofahrzeuge 2022
Doménen Ausrustung Tiefgarage mit Ladestationen fur Elektrofahrzeuge 2022
Sommerli 1 Installation von 3 Photovoltaikanlagen 2023
Sémmerli 2 Vergrésserung Balkone, Ersatz Fenster, Installation Photovoltaikanlagen, 2023
2 MFH mit 44 Wohnungen. Ausrustung Tiefgarage mit Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge
BAWO Ost Erneuerung Décher und Installation Photovoltaik-Anlagen. Ausserbetrieb- 2023
nahme Olheizungen und Anschluss an das stadtische Fernwarmenetz.
4 MFH mit 30 Wohnungen.
Domaénen Ersatz aller Kichen. Neueindeckung Dacher. Installation Photovoltaikanla- 2024
gen.
BAWO Ost Erneuerung aller Badezimmer. 2024
Gallus 8 Ersatz OI- durch Gasheizung. Fassadensanierung. Komplettrenovation 2024
3,5-Zimmer-Wohnung 2. OG
Fuchsenhalde  Ersatz Gas-/Olheizung durch Fernwarme 2024
Bauholzstrasse 3, Erwerb Parzelle Nr. 567 mit 1'541 m2 Land. 2024

Wittenbach
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FRISTEN UND TERMINE

Frist/Termin Quelle Bemerkung

Mietverhaltnis

Kdndigung seitens Mieter gemaéss BAWO/OR Kdndigungsschreiben muss
Mietvertrag spatestens am letzten Tag vor

Beginn der Kundigungsfrist
beim Vermieter eintreffen.

Mietzinsanpassung 3 Monate + 20 Tage OR
Anfechtungsrecht 30 Tage OR nach Erhalt Mietzinsanpassung
Schlussabrechnung innert 6 Monaten BAWO
Vermietung/Anteilscheine nach Auszug
innert 5 Jahren OR

nach Ende der Ab-
rechnungsperiode

Nebenkosten

Zahlerablesung 30.Juni BAWO
Abrechnung bis 30.September  BAWO
Ruckzahlung/Nachforderung 30 Tage BAWO

Darlehenskasse

Zinsauszahlung 31.Dezember Reglement

Steuerauszug 31. Januar Reglement

ordentliche Generalversammlung

Bereitstellung Jahresbericht 20 Tage vor Statuten Auflage zur Einsicht am
GV-Termin Geschéaftsdomizil der BAWO
Einberufung 20 Tage vor Statuten durch Vorstand
GV-Termin
Durchfidhrung innerhalb der Statuten
1. Halfte des

Kalenderjahres

spatestens OR
6 Monate nach
Geschaftsabschluss

Antrage der Mitglieder bis spatestens Statuten schriftlich beim Vorstand
Ende Januar

ausserordentliche Generalversammlung

Einberufung innert 8 Wochen Statuten durch GV, Vorstand oder 10 %
nach Eingang des der Mitglieder
Begehrens
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