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1 Einleitung

Ausgangslage

Die Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen BAWO besitzt in
der Stadt St. Gallen im Gebiet Bruggwald drei Grundstiicke im
Umfang von 5'372 m2 Landflache. Das Gebiet liegt gut erschlos-
sen an der Bruggwaldstrasse im 6stlichen Stadtteil Heiligkreuz.
Es ist mit Wohnbauten aus den 1960-er Jahren bebaut.
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Abbildung: Ubersichtsplan mit Standort

Zielsetzung

Auf den Grundstlicken der Bau- und Wohngenossenschaft
BAWO soll eine zukunftsgerichtete Neutiberbauung entstehen.
Die Grundeigentiimerin beabsichtigt dazu die Durchfiihrung
eines eingeladenen Studienauftrages. Es soll eine ortsbaulich
und architektonisch liberzeugende Uberbauung mit angemes-
sener Dichte und einer ansprechenden Freiraumgestaltung tiber
die drei Parzellen Nrn. F0914, F0915 und F0916 erzielt werden.

Gemass Zonenplan der Stadt St. Gallen liegen die drei Grundstu-
cke in der Wohn-Gewerbe-Zone WG3. Die Bebauung zwischen
der Bruggwaldstrasse und der Langgasse ist von einer leicht
hoheren Kornigkeit als deren Umgebung gepragt. Gemass
Richtplan der Stadt St. Gallen eignet sich das Gebiet nicht fiir
eine Uberdurchschnittliche Dichte. Zur Sicherung einer hohen
Siedlungsqualitat soll das Areal auf der Grundlage des Rahmen-
nutzungsplanes der Stadt St. Gallen entwickelt werden. Das Er-
gebnis aus dem Studienauftrag bildet die Basis fiur die weiteren
Planungsschritte.

2 Verfahren

Veranstalterin und Verfahrensart

Der Studienauftrag wurde in Anlehnung an die Ordnung sia 143
fur Architektur- und Ingenieurstudienauftrage (Ausgabe 2009)
des schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (abge-
kiirzt Ordnung sia 143) durchgefiihrt.

Teilnehmer
Folgende Architekturbiros (in alphabetischer Reihenfolge)
haben am Studienauftrag teilgenommen:

— Baumschlager Eberle, St. Gallen

Pfister Klingenfuss Architekten, St. Gallen

Baumschlager Hutter Partners, Heerbrugg
Holzer Kobler Architekturen GmbH, Zirich
Itten+Brechblihl AG, St. Gallen

Entschadigung und Weiterbearbeitung

Es wurde erwartet, dass die teilnehmenden Architekturburos
ein Landschaftsarchitekturbiiro beiziehen. Jedes vollstandig ein-
gereichte Projekt wurde mit 15000 Franken entschadigt.

Die Veranstalterin beabsichtigt, die Verfasser des obsiegenden
Projekts mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen.
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3 Aufgabenstellung

Planungsgebiet

Das Areal gehért zum Ortsteil Heiligkreuz und befindet sich
etwas nordlich des gleichnamigen Kreuzungspunktes im Gebiet
Espen zwischen der Bruggwaldstrasse und der Langgasse.

Die Stadtgrenze zur Gemeinde Wittenbach verlauft westlich

der Bruggwaldstrasse. Die Bebauungsstrukturen der beiden
Gemeinden gehen nahtlos ineinander (iber. Die Bebauung zwi-
schen der Bruggwaldstrasse und der Langgasse ist von leicht
groberer Koérnigkeit als die Umgebung. Meist dreigeschossige
Wohngebaude reihen sich an der Langgasse strassenbegleitend
und an der Bruggwaldstrasse meist orthogonal situiert.

Das Planungsgebiet liegt auf einem Plateau mit flacher Neigung
gegen Osten. An der Ostlichen Grenze fallt das Terrain um etwa
10 m steil auf das Niveau der Langgasse ab.

Abbildung: Planungsgebiet

Die bestehenden Bauten im Planungsgebiet fligen sich zu drei
Zeilen, welche einen nach Osten geoffneten Hof beschreiben.
Die traufstandigen Gebaude an der Bruggwaldstrasse (Nr. 20
und 22) stehen als strassenbegleitende, um einen kleinen Vor-
garten zurlickversetzte Zeile. Die Bestandsbaute Nr. 20 muss
aufgrund ihres noch guten Zustandes erhalten bleiben und gut
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in die Uberbauung integriert werden. Die (ibrigen Gebaude im
Planungsgebiet kdnnen abgebrochen und durch Neubauten
ersetzt werden.

Absicht

Mit der Durchfiihrung des Studienauftrages wollte die Grund-
eigentimerin die Erneuerung der Bebauung im Planungsgebiet
starten. Es wurde die Erlangung von Entwiirfen fir eine zu-
kiinftige Bebauung des Areals mit Mietwohnungen im mittleren
Standard erwartet. Die Grundstlicke sollen unter der Pramisse
eines maximal moglichen wirtschaftlichen Nutzungsmasses,
welches sowohl die Regelbauweise einhalt als auch ein gutes
Siedlungsergebnis erzielt, beplant werden. Die angestrebte Nut-
zung soll in Bauten umgesetzt werden, welche einen Akzent im
ortsbaulichen Geflige entlang der Bruggwaldstrasse setzen und
einen Beitrag zu einem Ort mit hoher Lebens- und Wohnqualitat
leisten. Dazu gehdrt auch eine hochwertige auf die Bebauung
abgestimmte Freiraumgestaltung.

Nutzungs- und Raumprogramm

Es wurde darauf verzichtet, ein verbindliches Nutzungspro-
gramm vorzugeben. Es war Teil der Aufgabe, die baulichen
Moglichkeiten auszuloten und darauf gesttitzt ein Nutzungskon-
zept zu erarbeiten. Fir die Wohnnutzung stand ein detaillierter
Raum- und Anforderungskatalog zur Verfligung. Die Wohnnut-
zung konnte ergénzt werden mit R&umen fur zukunftsgerichtete
Arbeitsformen wie Ateliers, Home-Office, etc.. Der Anteil dieser
zusatzlichen Nutzung sollte aus dem Projektvorschlag entwi-
ckelt und auf die Situation mit unterschiedlichen Lagequalitaten
der Arealteile abgestimmt werden.

Die Auftraggeberin erwartete von den Entwirfen der Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer nachhaltige und wirtschaftliche
Lésungen. Eine ressourcensparende kompakte Bauweise, die
bezlglich Energie den gesetzlichen Rahmenbedingungen ent-
spricht, war ebenso wichtig wie Konzepte zur Optimierung von
Kosten und Qualitat.



Das Ergebnis des Studienauftrages soll insbesondere Antwor-
ten auf die folgenden Fragen geben:

Wie kann das Raumkonzept umgesetzt werden, sodass dem
Gebiet ein besonderer architektonisch und gestalterisch
hochwertiger Charakter gegeben werden kann und eine gute
ortsbauliche Lésung erzielt wird?

Wie ist die vorgesehene Nutzung mit Mietwohnungen funktio-
nal optimal und moglichst attraktiv zu planen?

Wie sind die Freiraume unter Berlicksichtigung der ortsbau-
lichen, funktionalen und nutzungsspezifischen Anspriiche zu
dimensionieren und besonders attraktiv zu gestalten?

Wie kann das Gebiet zweckmassig erschlossen und die Par-
kierung optimal gelést werden?

4 Beurteilungsgremium und -kriterien

Beurteilungsgremium

Das fur die Beurteilung der eingereichten Projekte eingesetzte
Beurteilungsgremium setzte sich aus den folgenden Mitgliedern
zusammen:

Mitglieder mit Stimmrecht

Daniel Trochsler BAWO

— Martin Hersche BAWO

Mario Eberle * Dipl. Architekt HTL, Hofstadt AG

Rita Schiess * Dipl. Architektin ETH BSA SIA, Ziirich
Michel Gubeli * Dipl. Architekt ETH SIA, Zirich

Rita Mettler * Landschaftsarchitektin HTL, Gossau

Organisation und Moderation
— Daniel Rietmann, Dipl. Ing. FH SIA Raumplaner FSU
Rietmann Raum- & Projektentwicklung

Beurteilungskriterien
Die Projekte wurden nach den folgenden Kriterien beurteilt:

— Ortsbauliche und gestalterische Qualitat (Einfligung der
Bauten am Ort)

Architektonische und rdaumliche Qualitat des Auftritts
Raumkonzept

Erschliessung
Nutzungsverteilung und Qualitat der Wohnungen
— Funktionalitat und Flexibilitat

— Gebaude- und Energieeffizienz
— Wirtschaftlichkeit, Erstellungskosten, Betrieb und Unterhalt
— Optimierung von Kosten und Nutzen
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5 Ablauf und Resultat

Kick-Off und Fragenbeantwortung

Das Programm mit den Arbeitsunterlagen wurden den Teil-
nehmern anfangs Januar 2023 elektronisch zugestellt. Danach
erfolgte die Fragenbeantwortung. Diese wurde anfangs Februar
2023 ohne wesentliche Anderungen des Programms abge-
schlossen.

Abgabe und Prasentation

Die Projektvorschlage wurden Mitte April 2023 rechtzeitig der
Auftraggeberin Gbergeben. Am 9. Mai 2023 haben die Verfasser
ihre Projekte dem Beurteilungsgremium prasentiert.

Vorpriifung

Vor der Beurteilung durch das Beurteilungsgremium wurden die
eingereichten Projekte durch Rietmann Raum- & Projektentwick-
lung im Sinne einer Vorpriifung auf die technische und baurecht-
liche Realisierbarkeit liberpriift.

Einhaltung der formalen Kriterien

Alle finf Projekte sind im Wesentlichen vollstandig und sehr gut
lesbar. Kleinere inhaltliche Mangel wurden als geringfligig ein-
gestuft, alle Projekte konnten gut beurteilt werden.

Einhaltung der Vorgaben aus dem Programm

Bei allen Projekten wurden bei der Vorprifung unterschiedliche
Abweichungen von den Vorgaben festgestellt. Das gewiinschte
Nutzungsmass und die angestrebte Nutzungsverteilung werden,
wenn auch unterschiedlich, grundsatzlich bei allen Projekten im
Rahmen der akzeptablen Toleranz erflllt. Anlass zur Diskussion
gaben insbesondere die Einhaltung der Bauvorschriften, die
Anzahl Parkplatze und die Abstellplatze fir Fahrréder. Die fest-
gestellten Abweichungen sind jedoch tolerierbar. Es lassen sich
daraus keine Vorteile erzielen. Im Falle einer Auswahl kdnnten
die Abweichungen ohne Qualitatseinbussen korrigiert werden.
Es wurden deshalb alle finf Projekte zur Beurteilung zugelassen.
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Beurteilung
Das Beurteilungsgremium hat die Projekte am 9. Mai 2023 be-
urteilt.

Die Betrachtung der Projekte hat gezeigt, dass sowohl beim
ortsbaulichen Ansatz, aber auch bei der Architektur zum Teil
unterschiedliche Qualitaten vorhanden sind. Keines der Projekte
vermochte in allen Belangen vorbehaltslos und vollends zu
Uberzeugen. Das Beurteilungsgremium hat nach intensiver
Auseinandersetzung und Abwagung der Vor- und Nachteile

der einzelnen Projekte einstimmig beschlossen, dem Projekt
«BELLAVISTA» des Teams Pfister Klingenfuss Architekten AG
und BOE Studio Landschaftsarchitektur bei der Auswahl den
Vorrang zu geben. Das Projekt iberzeugt insbesondere mit dem
gewahlten ortsbaulichen Ansatz. Die klare Haltung fihrt zu einer
identitatsstiftenden Uberbauung an diesem Ort. Das Projekt
«BELLAVISTA» bietet nach Ansicht des Beurteilungsgremiums
die besten Voraussetzungen und ein gutes Potenzial fir eine
erfolgreiche Weiterentwicklung der angestrebten ortsbaulichen
und architektonischen Qualitat der neuen Wohnulberbauung.

Empfehlung

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggeberin einstim-

mig das Projekt «BELLAVISTA» zur Weiterbearbeitung. Dabei

sind insbesondere folgende Themen zu Gberprifen und die

Empfehlungen im Projektbeschrieb zu berlicksichtigen:

- Baurechtliche Vorschriften im Hinblick auf die Bewilligung
nach der Regelbauweise

- Wohnungsmix und Wohnungsgrdossen

- Wegflihrung im Aussenraum und Attraktivitat des Eingangs-
bereiches, Veloabstellplatze



6 Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde vom Beurteilungsgremium ge-

Wiirdigung und Dank
nehmigt.

Der Studienauftrag hat gezeigt, wie unterschiedlich der Zugang
zur Losung der Aufgabenstellung sein kann. Die verschiedenen

Ideen haben dazu beigetragen eine intensive Diskussion zu fiih- St. Gallen, 30. Juni 2023 /
ren. Das Beurteilungsgremium dankt allen Teilnehmern fiir das J
grosse Engagement und ihre interessanten Beitrage. Es ist sich [
bewusst, dass die Aufgabenstellung dusserst anspruchsvoll war. Daniel Trochsler L
Die Durchfiihrung des Studienauftrages hat sich gelohnt.

Martin Hersche sig. M. Hersche

Mario Eberle

Rita Schiess

Michel Giibeli ;’__, /4

Rita Mettler f W
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Das Siegerprojekt
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BELLAVISTA

Verfasser:

Pfister Klingenfuss Architekten AG
Teufenerstrasse 15
9000 St. Gallen

BOE studio
Luisenstrasse 29
8005 Ziirich

Wiirdigung

Die gewahlte stadtebauliche Setzung erzeugt einen neuen Ort
mit starker ldentitat. Drei Neubauten zusammen mit dem Be-
standsbau definieren einen zentralen hofartigen Aussenraum,
der gemeinschaftlich genutzt wird. Dieser selbstbewusste und
eigenwillige Ansatz liberzeugt mit viel Raffinesse in einer weite-
ren Lesung. Die Bruggwaldstrasse mit ihren kleineren punktar-
tigen Strukturen wird mittels Punktbau selbstverstandlich
weitergeflihrt. Der Bestandsbau wird in seiner heutigen Form in
einem Gesamtkonzept eingebunden. Und letztendlich wird zur
Aussicht die Anzahl Wohnungen und die Fassadenabwicklung
mit zwei L-formigen Bauten maximiert. Durch die Besetzung der
Ecken wird der Hof raumlich gefasst und die Neubauten erhalten
eine selbstverstandliche Adressbildung in den Gebaudeinnen-
ecken.

Die horizontale Staffelung der L-Neubauten schafft einen ad-
aquaten Massstab, die Volumen fligen sich selbstversténdlich
ins Quartier ein. Mit der vertikalen Staffelung kann gekonnt auf
die Topografie und Aussicht reagiert werden und qualitativ hoch-
wertiger Wohnraum entsteht. Obwohl das Projekt zur Strasse
und Aussicht stadtebaulich und massstablich unterschiedlich
reagiert, entsteht mittels eines Freiraums ein einmaliger Ort mit
unverwechselbarer Identitdt und ein neues Ganzes.

In der Mitte der Anlage entsteht durch die Form und Setzung der
Baukorper ein grossziligigen Hof. Zu viele Wege beschneiden
diese Grosszligigkeit und schmalern sowohl die Aufenthalts-
qualitat wie eine klare Adressierung. Das grosse Untergeschoss
bietet wenig Flache flir Baume. Insgesamt werden auch wenig
Baume vorgesehen. Der ortstypische Vorgarten wird nur beim
Bestandsbau aufgewertet, beim Neubau nehmen Tiefgaragen-
Zufahrt und Besucherstellflachen den Raum ein. Der Haupt-
zugang zu den beiden rickwartigen Neubauten wird wenig
attraktiv beidseitig von Velostellflachen flankiert.

Der Punktbau wird richtigerweise an der Bruggwaldstrasse
adressiert. Im Bereich des Hofzugangs zwischen Altbau und
Neubau wird ein Gemeinschaftsraum angeboten, der zwischen

Strasse und Hof vermittelt. Die Tiefgarageneinfahrt ist im Volu-
men integriert und hofseitig wird ein Atelier im Hochparterre mit
Aussenraumbezug im Innenhof angeboten. In den Obergeschos-
sen werden Uber eine zentrale ErschlieBung zwei kompakte
dreiseitig orientierte Wohnungen mit viel Fassadenabwicklung
angeboten. Der strassenseitige durchgehende Riicksprung ent-
lang der Strasse in der Attika vermittelt massstablich zwischen
Bestand im Norden und Villa im Siden. Zudem formuliert der
Neubau eine gelungene Adresse mit dem Gemeinschaftsraum
Uber Eck am Hofzugang fir die ganze Siedlung.

Die L-Bauten werden uber den Hofraum in den Innenecken der
Bauten erschlossen. Die Wahl eines Zuganges fur zwei verti-
kale Erschliessungen uberzeugt, hat aber rdumlich noch mehr
Potential als dargestellt. Die Wohnungen sind gekonnt orchest-
riert und profitieren mehrheitlich vom Hof und von der Aussicht
Richtung Alpstein. Die Grundrisse sind konventionell aufgebaut
und haben einen guten Wohnwert. Die Raumproportionen sind
stimmig und werden mit geschickt platzierten Loggien, die

Uber die Fassadenflucht herausragen, raumlich erweitert. Alle
Wohnungen sind zwei- oder dreiseitig orientiert. Trotz einer
effizienten und wirtschaftlichen Mehrspannigkeit und kompakter
Bauvolumen entsteht gut belichteter und vielseitig orientierter
Wohnraum. Die durchgehenden Gebauderickspringe in der At-
tika zur Aussicht generieren zusatzlich hochwertige Wohnungen
Im Attikageschoss. Allgemein ist das Dachgeschoss geschickt
aus der Volumetrie gedacht und wirkt nicht aufgesetzt.

Die Bestandesbauten wurden gemass Programm nicht tiefer
bearbeitet, sie sollten aber im Freiraumkonzept besser integriert
werden. Auch sollte der Bestand als Chance angesehen werden
und eine Sanierung angedacht werden. Werden die Bauten
saniert, umgebaut oder gar ersetzt, bleibt die stadtebauliche
Qualitat des Projektes lber den Freiraum aber erhalten.

Die Neubauten werden in Hybridbauweise materialisiert: De-
cken, Treppenhauser und Wohnungstrennwande aus Stahlbeton
und einer nichttragenden Aussenwand mit hinterltfteten Holz-
elementen. Unklar ist, ob die Innenwand tragend aus Backstein
oder in Leichtbauweise angedacht sind mit entsprechender
Stutzenstruktur, was beziiglich Nachhaltigkeit und Flexibilitat zu
empfehlen ware. Der Sockel wird richtigerweise mit Betonele-
menten materialisiert und schafft einen gelungenen Ubergang
zum Terrain. Der spielerische Umgang mit der Bristungshdhe
erlaubt es auf unterschiedliche Situation zu reagieren, je nach-
dem ob mehr oder weniger Privatsphare erwiinscht ist oder
nicht. Der gewollt starke obere Abschluss der Bauten ist richtig,
er sollte aber gleichzeitig auch einen technischen Schutz der
hinterlifteten Holzfassade ermdglichen.

Das mittelgrosse Projekt beinhaltet 38 Neubauwohnungen,
resp. 54 Wohnungen inkl. Bestand. Trotz der hohen Anzahl an
Grosswohnungen und einer aufwendigen Fassadenabwicklung
resultiert eine mittlere Wirtschaftlichkeit.

BELLAVISTA ist ein mutiger Entwurf, der es schafft, einen einma-
ligen Ort zu schaffen und in einer zweiten Lesung sehr prazise
und feinflihlig reagiert und verdienterweise und einstimmig zur
Weiterbearbeitung empfohlen wird.

10 Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums



Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums 11



Aussonbid Hof

Station | 1:500

Schntt A | 1:200

-

Bellavista

Pt
JStudienauftrag Espen”

Pt on
Pfister Kingenfuss Architekien AG &
BOE studio Landschaftsorchitektur

p o
3 o
o 2 A
o, V.o e, q I
LR Ay
> J
o ¢
% IR
# 9 . o X
. o
5 ; o
o D
3 o
* 200
. o y
1 o X 4
o S g Vi K
3
o uo

Stadtebauliche Setzung
Das Sidlungsgebiet von Espen, Haligkreus, gt im
Obergang zwichen tadtichen .Grossforman und

ifsch auf den Ot So profiiren die estch aus-
gerichieten Logglen vom Panorama des Alpsteins
nd wiken gleichsam ols Barere gegen den Stra-

Die erhohte Loge des Planungistandorts zowie die
e Bobouungsstruktur bestarken die Idee ciner
eigenen Formensprache.

Dar Bergohorn, der it im Zentrum der Uberba-
g stond, dient ls Vision for oinen dentittsti-
tonden, zonrolen und gemeinschaftich genutaten

Aussenraum. Die_Bastandss
surasse 20 und 22 fossen zusommen it 2vei L
[srmigen Gebeudekirpern den neven Freiraum,

mble wird durch ainen Punktby ergnal,

schos, ol Bindeglied avischen der Bruggoldstos-
cschlos-

Benlorm. wos das Hi-
noustraten Gber die Fassadenficht ermaglicht. Die
Erdgeschosswohnungen sind licht abgssetat und
werden Uber Stofen vom Hof ershlossen.

Dos Wohnungsangebot entspricht der oktuelen
Nachfrage und wurds durch Wosst Partner veril-

Ausdruck/Materialisierung

Die Stofelung der Gabaudevolumen bilden zsam-
I den Loggien die primren Gestaltungs-

mitsl der Fossode, Die setch durch ene Bristung

flankierlen Logien sarken dos Theme dor Fassa-

dengledarung in horizontole Bander. in Spiel zwi-

schen horizontaler und vertkoler Glisderung der

son werden.
svischen dor Bruggwaldstrasse und dor Langgorso
bizan

Der Betan-
sockel it don Gebudevolumen sch m Teroin 20

die Parzellengrenzen stosst.

Durch die horizontale sowie vertkole Stafelung
m Volumen integrieren sich die Neubauten in hrer
@ tiorund fgen sichin das b~

follonds Gelands

Freiraum und Landschaft
. Grunraum hot im Planungsaebiet von Hellg-

I Innenhof schitzen Bristungsfonster vor Einbii-
chan und die Loggien werden offen gestltet. In

schutzgrinden mssy ausgebidel. Der Wohnroum
Hingegen sffnet sch mit raumhohen Fenstern

Konstruktion
Kostruktv wird aine Hybridbauwsise vorgeschla-

Wobnungstrennwonde  verden
aufgrund rer Schalldammwerte mass ousge-
oht Die Holzelementfossade mit ferbi laserter
Scholung entspicht dem Zoltgeit ines akologisch
nachhaltigen Boustoffs,

Haustechnik

Gerihtoten Zimmern,

Das Freiaumkonzept basert dorouf, ede Flache
it der Moglichkelt zur Begrinung ouch ls solche
20 nutzen. Hortbelage reduzieren sich oo inimel
notwendie und gresstentels sickerfahige Belage.
Dos

Bouherncholt berelts vorgeschiogen. Un die Fra-
e dor Okologie in der Gebaudelechrk weiterzy-
denken wero cin o Liftung mit posiven
Aussonlftdurchlassen sine Maglichkoi

Erschliessung/Parkierung

dio durch stukturgobendo Widstouden und Wid
heckenpflonzungen erganst werden.

Die Tifgorage wid Gber
schissen. Die Zufohet erflat Gber den Punkbau
ond wird mit einer Shiaberampe for Velos kombi-

dis -
trlche Vielalt des Gebiets durch die Verwendung
inheimischer Arten und reicher Bitopllachen 2u
etholten und 20 bereichern

Wohnungsangebot
Die Wohnungen werden durch Zusi- oder Drsi
spanner erchlossen. Sie sind durch hre Gebaude-
tiefe kompak! und effsent strokturirt. Mit ener
durchgesteckten Wohnungstyp. proftieren Woh-
nungen von dem Innerloben im Hof sowi von den

iche der Bauplatz
ovohnungen warden im Wohn-/Essbe-

die Langzaitporkplatzs fir Fahrader sind im Un-

nd watere Abtalplatze fur Fahrader angeord-

Mit dom vorgeschlagenen Projekt st s in Zukurft
waiterhin maglich, den Bestandesbou zu orweitrn,
canieran odar

eich Uber ine Loggla zonir

anterstreichen das Innenleben zum Hof durch fre
alboffene trukturund reagieren nach Auten spe-

Schworzplen | 1:5000 o

L

Schema Aussenrdume

Die
Qualtoten des Projskvorschlags und nshesondere
des Freraumes blslben erhalten

W corcmcotuonn mt Aveiche
[R——

Tefgarage | 1500

11 E]

Schnit 81 1200

Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums



[}

=

Erdgeschoss | 1:200 o

o \
s
/
J

A

7‘ Q\ 0
Iﬁﬂ/l
o B/ A/

2.5 Zimmer Wohnung Atk Hous Sad | 1100 2.5 Zimmer Wehnung RG Hous Nord | 1100

Fassadenschnitt - Ansicht | 150

-\ N

\

g
[T &

L
I
MO [

I
[T !JIIIII
|| TIT

it 300 HH

Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums 13



Attkageschoss | 1:200 o

Reslgeschoss | 1:200 o

3.5 Zimmer Wohnung Purkibou RG | 1100 Innenbid

() WO e
- () TR | i i A
— [ T T 7 1

schnite C | 1200

Ansicht Buggualdstrasse | 1200

Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums



Die weiteren Projekte

In alphabetischer Reihenfolge der Verfasser

Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums



STEIN UM STEIN

Verfasser:

Baumschlager Eberle St. Gallen AG
Davidstrasse 38
9000 St. Gallen

Mitarbeit: Tanja Spriinken, Hans-Ullrich Grassmann, Antonio
Sassano, Benedict Oberheid, Manuel Munoz

USUS Landschaftsarchitektur AG
Backerstrasse 40
8004 Ziirich

Mitarbeit: Roger Keller, Andrea Ferles

Wiirdigung

Stadtebaulich wird versucht, den Ort zu verdichten und aufzu-
werten: Neue Bauvolumina entlang der Bruggwaldstrasse wie
auch entlang der Gelandeterrasse und der Langgasse sollen die
zwei unterschiedlichen, bestehenden Hauszeilen und den da-
zwischen liegenden Grinraum fortsetzen und vervollstéandigen.
Die drei zusatzlichen Neubauten vermdgen aber mit den zwei
bestehenden Gebauden kein koharentes Ensemble zu bilden,
das Ganze wirkt eher beliebig. Auch der Freiraum wirkt eher als
Resultante des makrordumlichen Gedankens und besitzt keine
eigenstandige Raumgestalt.

Die Durchblicke von der Bruggwaldstrasse in die weite Land-
schaft sind grafisch dargestellt und propagieren eine stadte-
bauliche Struktur. Sie sind aber mehr von theoretischer als von
raumlicher Natur, weil dazwischen Grundstiicksgrenzen liegen,
sodass keine Gestaltungshoheit tiber diese Raume vorliegt, der
die entsprechende Raumqualitét sichern kdnnte. Der stadtebau-
liche Ansatz ist insgesamt von planimetrischer als von raum-
licher Natur.

Die gewahlte stadtebauliche und landschaftliche Langsaus-
richtung kdénnte fir eine Neuordnung im grosseren Umfang
interessant sein, bezogen auf das Bearbeitungsgebiet, wirkt
diese jedoch nicht schliissig. Der zentral Siedlungsplatz verbin-
det folgerichtig die vier Baukdrper und kniipft den &ffentlichen
Fussweg zur Langgasse an. Durch die Langs- und untergeordne-
te Querausrichtung des zentralen Freiraumes fehlt es dem Platz,
fir eine gute Aufenthaltsqualitat, an Ruhe. Der Belagsanteil im
Hofraum ist zu hoch. Der ortstypische Vorgarten wird im Be-
reich des Altbaus aufgewertet, beim Neubau wird er leider nicht
fortgefiihrt, sondern versiegelt und zur Garagenzufahrt und fir
Autostellflachen genutzt. Den Erdgeschosswohnungen werden
jeweils kleine Privatgarten zugeordnet, die mit Vegetation oder
Mauern gegentiber dem halboéffentlichen Freiraum minimal ge-
gliedert werden.

Der architektonische Ausdruck der drei Neubauten mit drei
Vollgeschossen und einem Dachgeschoss samt Satteldach ist

ein gelaufiger. Die verputzten Kompaktfassaden, die grossen,
liegenden und regelméassigen Fenster sowie die eingezogenen
Loggien bilden allseitig den Fassadenkanon fiir die regular
geschichteten Grundrisse. Einzig die breiten Loggien erfahren
im Dachgeschoss liber der Traufkante eine Fortsetzung und
werden zu gaubenahnlichen Fassadenerhohungen, die im Ge-
samtbild Uberproportional und irritierend wirken.

Die Parallelstellung der zwei grossen Mehrfamilienhauser zur
Hangkante orientiert die Wohnungen zwar attraktiv zur weiten
Landschaft aber gleichzeitig auch zum Larm der tiefer liegenden
Langgasse. An den gegenuberliegenden Nordfassaden liegen
geschlossene Treppenhduser, die an der Fassade mit dem Relief
des regularen Fensters so nachgezeichnet werden, als ob es
sich um nachtraglich zugemauerte Fenster handelt. Diese Hand-
habe von Elementen der Architektur wirkt etwas unbeholfen und
beliebig, und stellt - wie auch die Ausbildung der Dachloggia als
Grossgaube - eine Irreflihrung der Zeitigkeit der Neubauten dar.
Die Hauszeile entlang der Bruggwaldstrasse ist auf ihrer Ost-
seite zwar vom Larm geschiitzt, besitzt aber nur einen einzigen,
bescheidenen Ausblick in die Landschaft.

Im Freiraum zwischen den zwei Gebaudezeilen entwickelt sich
aufgrund dieser Konzeption keine Sozialitat, er wirkt beliebig und
uninspiriert.

Das Projekt weist 32 Wohnungen (Neubauten), resp. 48 Woh-
nungen inkl. Bestand auf. Die damit einhergehende geringe Be-
bauungsdichte in Verbindung mit iberdurchschnittlich grossen
Wohnungen fiihren zu einer im Vergleich geringen Wirtschaft-
lichkeit.

STEIN UM STEIN vermag stadtebaulich wie architektonisch
nicht zu Gberzeugen. Es empfiehlt sich das Projekt nicht weiter
zu verfolgen.
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ZWEI HOFE

Verfasser:

Baumschlager Hutter Partners
Schlossstrasse 211
9435 Heerbrugg

Rajek Barosch Landschaftsarchitektur
Hollandstrasse 7/17
A-1020 Wien

Wiirdigung

Die Zukunft des Areals zwischen Bruggwaldstrasse und Lang-
gasse wird mutig und architektonisch kraftvoll als neuer “Stadt-
baustein“ verstanden und konzipiert. An der Bruggwaldstrasse
entsteht als Auftakt und Adressierung ein Punktwohnhaus,

das Bezug zur Villentypologie des westlich gelegenen Quar-
tiers nimmt. Die Zufahrt zur allgemeinen Tiefgarage wird darin
elegantintegriert. Das historische Gebaude wird aufgewertet
und von dem nordlich angebauten Haus Nr.22 befreit; an dessen
Stelle entsteht ein raumlich selbstverstandlich wirkender Ort, ein
Platz fur Warenumschlag und fiir Verkehrsmittel von Bewohnern
wie Besuchern.

Gegen das Arealinnere bilden zwei L-formige Baukdrper zu-
sammen mit dem Bestandsbau, dem neuen Punkt- und dem
sudlichen Nachbarhaus je einen Hof. Zur Langgasse hin fassen
sie die markante Hangkante aber auf unterschiedliche Weise:
der nordliche Neubau liegt hoch und zuriickgesetzt auf der Ge-
landeterrasse und setzt die nérdlich gelegene Bauzeile fort. Der
stidliche Neubau wird hingegen néher, auf die Baulinie an die
Langgasse gesetzt, sodass durch den stark und schrag abfallen-
den Hang ein zusatzliches Untergeschoss entsteht. Gleichzeitig
entsteht ein direkter Bezug zur Bauzeile auf Strassenniveau, die
an diesem Punkt beginnt. Diese unterschiedliche Verknipfung
der Neubauten im Kontext markiert die besonderen Eigenschaf-
ten des Orts und schafft stadtebauliche Identitat. Der Bezug zur
weiten Landschaft im Osten entsteht in der Arealmitte zwischen
den zwei Neubauten, wo er aber fiir die Siedlung als Ganzes
keine zentrale Rolle spielt.

Zwei Hofe und das Ausloten des ganzen Grundstickes, inklusive
des Hanges an der Langgasse, pragen den Freiraum. Es entsteht
keine gemeinsame Mitte flr alle vier Baukorper, sondern die
beiden Hofe sind eindeutig dem jeweiligen Winkelgebaude zu-
geordnet. Die beiden Neubauten an Bruggwaldstrasse erhalten
schmale Vorgarten und ahnlich schmale Garten zu den Hofen.
Der 6ffentliche Weg wird entlang der siidlichen Grenze geflihrt.
Durch die Form und Setzung der vier Baukorper, sowie der Weg-

fuhrung und Vegetationsanordnung, wirkt der Freiraum nicht als
eine Anlage, sondern als wéaren es vier unterschiedliche Parzel-
len. Der hohe Griinanteil wird geschmalert durch viele Wege und
der wenig attraktiven Stellplatzflache im Nordwesten.

Die L-Bauten mit drei Voll- und einem Attikageschoss sind im
Regelgrundriss identisch, sie sind kompakt, klar strukturiert

und erzeugen eine grosse Nutzflache und eine hohe Anzahl von
Wohnungen. Der gewlinschte Wohnungsmix wird bei den klei-
neren Wohnungen nicht erzielt. Rund Zweidrittel der Neubau-
wohnungen sind gegen Osten auf die attraktive Higellandschaft
ausgerichtet. Gleichzeitig sind sie aber dem Strassenlarm der
Langgasse ausgesetzt, wobei dieser Nachteil sich beim siid-
lichen Neubau infolge der grosseren Nahe zur Strasse und des
zusatzlichen Untergeschosses verscharft.

Die Haupteingange liegen unverwechselbar und mit pragnantem
Bezug zum jeweiligen Hof in der Gebaudeecke, von wo im Innern
natlrlich belichtete Wege zu zwei Treppenh&usern - einem Zwei-
und einem Vierspanner - fiihren. Die Aussenraume der Woh-
nungen sind grosszugige, teilweise ins Volumen eingezogene
Balkone. Fiir die dazwischen liegenden Wohneinheiten — welche
fast die Halfte der neuen Wohnungen ausmachen - erzeugen die
grossen und tiefen Balkone eine ungeniigende Belichtung der
inneren Ess- und Kiichenbereiche. Das Punkthaus weist villen-
ahnlich pro Geschoss je eine grossziigige, attraktive Wohnung
auf. Die Tiefgarage ist fir die Wohnungen gut erreichbar, die
Platzanzahl ist aber ungeniigend.

Die Fassadengestaltung ist fir die Identitat des «Stadtbau-
steins» von zentraler Bedeutung. Vorgeschlagen wird ein radi-
kaler Formenkanon von wenigen Elementen wie dem Fenster,
dem Balkon und von Wandscheiben, welcher die Baukdrper
fasst und eine grafisch abstrakte wie auch plastische Sprache
entfaltet. Das traditionelle, nachhaltige und beliebte Material des
Backsteins, mit welchem die Elemente vorfabriziert sind, wirkt
der eher harten wie schematischen Architektursprache zwar
entgegen, trotzdem bleibt sie im Programmatischen verhaftet.

Das Projekt mit den meisten Neubauwohnungen (52 Stiick)
weist trotz Rlickbau Haus 22 eine sehr hohe Ausnutzung auf. Die
sehr hochwertige Materialisierung der Fassade und die teilweise
exponiert gelegenen Wohnungen wirken sich aber nachteilig auf
die Wirtschaftlichkeit des Projektes aus.

ZWEI HOFE ist ein wertvoller Beitrag, der die stadtebaulichen
Bedingungen prazise auslotet und eine anspruchsvolle, gestal-
terische wie auch 6konomische Messlatte aufzeigt. Trotz dem
Vorteil der hohen Dichte Uberwiegt in der Gesamtbeurteilung
der Nachteil der hohen Anzahl larmbelasteter Wohnungen im
sudlichen Neubau.
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ENSEMBLE

Verfasser:

Holzer Kobler Architekturen GmbH
Ankerstrasse 3
8004 Ziirich

Nolte Gehrke Landschaftsarchitekten
Lindenstrasse 36N
D-12555 Berlin

Wiirdigung

Gekonnt wird die stadtebauliche Situation analysiert und mittels
drei Neubauten, die windmuhlenartig zusammen mit dem Be-
stand ein Ensemble schaffen und einen klaren Aussenraum de-
finieren, zu einem stimmigen und selbstverstandlichen Entwurf
umgesetzt. Die vorhandene Massstéablichkeit und die vorherr-
schenden Geometrien werden aufgenommen und weitergefiihrt.
Die Situation wirkt luftig und offen. Genau dieser von den Ver-
fassern gewollte Punkt flr die Bewohner ist auch gleichzeitig der
grosse Nachteil des Entwurfes. Er generiert wenig Dichte und
demzufolge zu wenig Nutzflachen und eine bescheidene Anzahl
Wohnungen.

Der Neubau an der Bruggwaldstrasse lenkt selbstverstandlich in
den Hof ein. Mit seiner Stirn vermittelt er in der Strassenansicht
und komplettiert die Perlenkette der kleinmassstablichen Bau-
ten. Durch seine geringe Tiefe, gelingt es nicht, ein vernilinftiges
Attikageschoss zu generieren, die Dreigeschossigkeit Uiberzeugt
im Kontext wenig. Der Bau ist weder eine kraftige Zeile noch ein
Punktbau und fallt dadurch auch massstablich innerhalb des
Ensembles ab.

Lobenswert und vorbildlich ist die Auseinandersetzung mit dem
Bestandsbaus an der Bruggwaldstrasse 22. Das Ausloten des
Potentials des Vorhandenen liberzeugt mit einer Neukonzeption
der Grundrisse und der Addition von Balkonen. Die Adressierung
der Bauten Uiber den gemeinschaftlichen Hof ist schlissig.

Die Gebdudeform und stadtebauliche Setzung generieren

einen grosszigigen, luftigen Hof. Es gelingt die Schaffung eines
Ensembles zwischen Alt und Neu wie auch eine intelligente
Verflechtung mit der Nachbarschaft. Die an und fir sich selbst-
verstandliche Erschliessung/Adressierung aller Baukorper wird
mit zu vielen Wegen, schlenkern und sehr vielen kleinteiligen
Pflanzreihen tiberformt und verliert an Starke. Unverstandlich ist
die baumlose Ostseite. Die grossflachige Tiefgarage verhindert
einen direkten Bodenanschluss und dadurch die Entwicklung
grosskroniger Baume.

Als Entwurfsthema fiir die Neubauten wird die Gliederung in
Schichten der Grundrisse gewahlt. Dies schafft Massstab und
Gliederung der Volumina, ermdglicht eine gute Adressierung
und eine volumetrische Integration der Balkone. Die Attikage-
schosse werden volumetrisch gelungen eingebunden. Fraglich
bleibt nur, ob dieser an sich sehr interessante Entwurfsgedanke
auch bei den Nord-Siid Zeilen angewendet hatte werden sollen
oder ob dort eine Adaption in Form einer einseitigen Staffelung
Uberzeugender gewesen ware. Die rein nach Norden orientier-
ten Balkone und Nischen sind fraglich.

Der Wohnungsspiegel wird erfiillt, die Wohnungen sind klar und
einfach aufgebaut mit ansprechendem Wohnwert. Gew6hnungs-
bedirftig sind die zum Teil knappen Achsmasse der Wohnraume
und vereinzelt die geringe Tiefe und Dimensionen der Balkone.
Die gewahlte Konstruktion zeugt von viel Erfahrung und ist
souveran umgesetzt. Ausgehend von einer Massivbauweise bei
den Untergeschossen werden Hybridbauten mit Decken und
aussteifenden Treppenhauser und einer Stitzenstruktur aus
Stahlbeton erarbeitet. Zusammen mit den nichttragenden Fas-
sadenelemente und den Innenwéanden aus Leichtbauweise wird
ein Maximum an Flexibilitdt angeboten. Auch das prasentierte
Farb- und Materialkonzept Uberzeugt vollends und zeugt von
einer hohen Sensibilitat.

Dieses Projekt mit lediglich 33 Wohnungen (Neubauten), resp.
45 Wohnungen (inkl. Bestand) weist bei allen untersuchten
Faktoren tiefe Effizienz-Kennwerte aus. Dies hat unweigerlich
negative Auswirkungen auf die Rentabilitat des Projektes.

Den Verfassern von ENSEMBLE gelingt ein auf vielen Ebenen
Uberzeugender Entwurf, leider wird die fir den Ort denkbare
Dichte und die dadurch erwartete Wohnungsanzahl nicht er-
reicht.
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WESPENTAILLE

Verfasser:

Itten+Brechbiihl AG
Dirrenmattstrasse 24
9000 St. Gallen

PARBAT Landschaftsarchitektur GmbH
Burgstrasse 41
9000 St. Gallen

Wiirdigung

Die Entwurfsverfasser suchen eine moderate Dichte und schla-
gen zwei im Footprint Z-férmige, dreigeschossige Bauten mit
Sockel- und Attikageschoss vor, deren lange Mitte in Ost-West-
Richtung verlauft, auf welcher die Attika liegt, und an die diago-
nal gegen Siiden und Norden ebenfalls dreigeschossig Enden
angefligt sind. Gegen die Ostliche Hangkante tritt das Sockel-
geschoss als viertes Vollgeschoss in Erscheinung. Der gewahlte
Gebaudetypus ist in seiner Ausdehnung trotz seiner Gliederung
extensiv, was fir die Grosse und Form des Areals fragwdirdig ist.
Teilweise wird die vorgeschriebene Gebaudetiefe von 14m um
1.6m Uberschritten.

Beide Neubauten sind bis auf geringfligige Abweichungen im
Grundriss gleich konzipiert, im Mittelteil sind die Baukorper
jedoch spiegelbildlich positioniert, um gegen die Landschaft
einen aufgespreizten, arealmittigen Raumbezug zu schaffen;
gleichzeitig wird dieser aber durch die beidseitigen Endbauten
zunichte gemacht. Die Z-Figur beider Baukdrper bestimmt die
Art der Freirdaume, die zwangslaufig fragmentiert sind und keine
eigenstandige Raumbeziige und -qualitaten aufweisen. Die
Siedlung erhalt weder einen inneren Freiraum noch in Bezug zur
Landschaft einen konstituierenden, raumlichen Akzent.

Die Adressierung der Siedlung erfolgt mit einem neuen Ein-
gangsplatz an der Stidwestecke des Grundstiicks an der Brugg-
waldstrasse, wo unibersehbar die Zufahrt zur Tiefgarage und
die Besucherparkplatzen liegen. Stadtebaulich wirkt dieser neue
Platz wenig inspiriert, obwohl damit neu eine Ubereckansicht
des historischen Geb&udes entsteht, die aber mit neu gesetzten
Baumen nicht wahrnehmbar ist. Das an das historische Gebaude
in den Siebzigerjahren angebaute Haus Bruggwaldstrasse 22
bleibt erhalten und wird im Innern heutigen Bedurfnissen an-
gepasst.

Die Form und Ausrichtung der Bauten zueinander und im

Kontext mit dem Freiraum und der Nachbarschaft versuchen
einerseits eine Einheit zu generieren aber gleichzeitig, einen
von drei Solitar zu sein, diese Widerspriichlichkeit hinterlasst

den Eindruck, dass es als Ganzes nicht zusammenpasst. Der
Auftakt, von der stdlichen Bruggwaldstrasse kommend, bilden
ein Parkplatz mit einer langen Rampe zur Tiefgarage. Die Eingén-
ge zu den beiden Neubauten flihren dunkel und eng zwischen
Velordumen durch. Die 6ffentliche Wegflihrung wird im Bereich
der Hauszugange sehr privat und lasst eine angenehme Distanz
vermissen. Die Mehrheit des Freiraumes ist schlecht nutzbar,

da er weder klar dem privaten noch dem halboéffentlichen Raum
zugeordnet werden kann.

An den nordwestlichen Enden der beiden Neubauten befin-
den sich die Hauszugéange mit grosszligigen und praktisch
positionierten Rdumen fir Velos, Kinderwagen etc. Die Woh-
nungsgrundrisse sind gangig organisiert, und weisen weder
konstruktive noch charakterstarke Eigenschaften auf. Die
Erschliessungskerne sind effizient im Innern platziert und prak-
tisch mit der Tiefgarage verbunden.

Die Wohnungen sind in den Obergeschossen geschickt
angelegt, sodass keine Einsichtsmoglichkeit zwischen den
Wohnungen in den konkaven Geb&audevolumina besteht. Dies im
Unterschied zu den Wohnungen im noérdlichen Erdgeschoss, wo
die Schlafzimmer jeweils direkt am Zugangsweg zu den 6stlich
gelegenen Treppenhausern liegen. Die gegen Osten gerichteten
Wohnungen profitieren vom attraktiven Weitblick in die Hligel-
landschaft, wobei ein verminderter Verkehrslarm der Langgasse
infolge der erhdhten Terrassenlage in Kauf genommen werden
muss. Der Wohnungsschlussel ist bei den 2.5 Zi.-Wohnungen
stark Uber-, bei den 3.5 Zi.-Wohnungen unterdotiert. Die Anzahl
der unterirdischen Parkplétze ist ungeniigend.

Die Fassaden sind massiv und mit gleichférmigen, raumhohen
Fenstern bestlickt. Geschossweise sind sie tapetenartig mit vor-
vergrauten, vertikal gerichteten Holzlattenelementen verkleidet.
Die Aussenraume sind entweder vollstandig in die Fassade
eingezogene Loggien oder kontrastierend dazu freigestellte,
additive Balkone. Der architektonische Ausdruck wirkt nicht
konsistent und ist - den resultierenden Freirdumen ahnlich - ein
Ergebnis von Entwurfsentscheidungen, welche die Grundriss-
bildung erzeugten; er ist kein aquivalenter Teil einer ibergeord-
neten gestalterischen Ganzheit.

Betreffend Wirtschaftlichkeit weist dieses Projekt die besten
Werte auf. Mit 44 Neubauwohnungen, resp. 60 Wohnungen inkl.
Bestand ist es gleichzeitig auch das grosste.

WESPENTAILLE weist punktuelle Qualitaten auf. Es vermag aber
als Ganzes weder stéadtebaulich noch architektonisch zu tUber-
zeugen. Es fehlt der stddtebauliche wie innere Zusammenhang
sowie eine koharente Gestaltung, nicht zuletzt auch in Bezug auf
die bestehenden Gebaude.
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ORTSBAULICHES KONZEPT

Das Areal um die Bruggwaldstrasse zeichnet sich als atirakiives, massstdbliches
Wohngeblet mit guter Durchmischung aus. Ziel ist es, die Dichte moderal zu erhihen,
die vorhandene Strukdur zu erganzen und mit hochwertigen Gebéuden und
Freiraumen 2u erganzen und damit auf e beiden Gesichter der Parzelle gegen das
Quarler und gegen die Langgasse zu reagieren.

Das Gebaude Bruggwaldsirasse 22 wird erhalten, Gbwoh es hinsichiich Hohe und als

ideal in

passt. Aus Grinden der Nachhaligkeit der Ressourcenschonung und dem Ziel iner
sinnvallen inneren Verdichtung biefbt das Gebaude Teil des Konzepts, da ein Abbruch
Keinen erkennbaren Mehrwert for das Quartier ergibt und die entsichende Baulicke
nicht adaquat gefilt werden kann. Ein enistehender Freitaum an dieser Stelle vor

Siidiich des erhaltenen Gebaudes Bruggwaldstrasse 20 entstent durch den Abbruch
der giebelstandigen Hauserzeile jedoch eine wervoller Raum als Unterbrechung der
durchlaufenden Hauserflucht, der als Auflockerung des Quartiers und als

Eingangsplatz dient. Die zuriicklisgenden, maandrierenden Neubauten biden eine.

Front paralel Sie fassen einen
Zuischenraum und definieren it dem Gstichen Schenkel hochiiegend die Hangkante,
die den Strassenraum der Langgasse mit der nordich der Parzelle liegenden
Aufweitung beglete,

Durch die abgewinkelten Baukérper entsteht ein Konzept, dass sich aufgrund der

geringen trotz des  verhal grossen

Volumens ideal in die Siedlungsstruklur mit der vorhandenen Kémung einfigt. Durch

dio Niveaupurito kennen g dor talseitg
viergeschossige Baukirper plus Alika erstell werden, die aiirakive Wohnungen in
unverbaubarer Aussichisiage  enhalien, Alle Regeln der Regelbauweise wer den
eingeRalen, die weniger als 40m belragende Gebéudelange, die Abstandsfidchien und
die Atiaregelung werden dber Skizzen nachgewiesen.

Das Konzept enistand unter der Vorgabe dos zu erhaltonden Aormbaums, es hat
jedoch aufgrund der generierten, massstablichen Réume auch der Uberprifung nach
Enfal des Bostandsbaums standgehalion. Der freigespielte, zenlrale Ort der Siedung
solte daher auch zukinfig mit einer Ersatzpflanzung besetzt werden und bidet den

identitatsstiftenden Mittelpunk fur die Bewohner.

Studienauftrag Espen

WESPENtaille

, R B
Lnni— Situation 1:500

® 1 e RS
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ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

Als Ersatzneubau auf dem Areal Espen werden zwei maandrierende, dreigeschossige
Baukérper mit Aftika- und Sockelgeschoss erstellt, die als zwei separate Dreispanner
erschlossen sind und idealerweise ber modular aufgebaute Wohnungen verfigen, die
allerdings aufgrund der Gebaudegeometrie varieren und einen breiten Mix an 2.5- bis
4.5Zimmer-Wohnungen erzeugen. Der Zugang erfolgt jeweils durch einen mit
Velordumen geséumten Durchgang, die direkt vom gemeinsamen Aussenraum
erschlossen werden. Fiachen for Co-Working, Ateliers oder Gemeinschaftsraume

ergénzen den Auftitt zur westichen Gemeinschafisfiache.

Die Baukorper verfigen ber das gleche Grundkonzept, sind jedoch hinsichtich
‘Gebaudeknick und sstichem Scherkel leicht variert, um die Gebaude ideal in die
Umgebung einzufugen. Durch die attrakiive Aussichislage nach Osten verfigt die
Uberbauung Uber drei gute Ausrichtungen, sodass sich alle 44 Wohnungen entweder
nach Westen, Suden oder zur Aussicht orientioren. Das Atkageschoss st dber dem
Mitteloau angeordnet und springt massstablich an den Enden zurdick. Durch die

Anordnung von gleichen Wohnungen in der Attika wie in den darunteriegenden

und Trag:

Die endstandigen Balkone kragen tellweise aus und sind die Visitenkarte der
Uberbauung. Gegen Westen markieren sie den Zugang und gegen Osten sind sie das

markante, wahrehmbare Element for den Gberregionalen Verkehr.

Der Fensteranteil in der mit einer vertikalen Holzverschalung versehenen Lochfassade
wird auf ein sinnvolles Mass beschrénkt, die einheilichen Fensterformate sind

gleichméssig dber die geschossweise horizontal gegliederte Fassade verteilt und

gen fr i

Die gemeinsame Tiefgarage ist quer zwischen den Gebéiuden im 2. Untergeschoss
angeordnet, um bei Beibehaltung des bestehenden Gelandeprofils gesamtheitich
unter Terrain zu liegen. Sie bietet Platz fur 48 PW und ist irekt vom Vorplatz aus dber

eine grosstentells gedeckte Rampe erschiossen. Die Garage liegt ca. 6% im Gefalle

l* = R

36

Studienauftrag Uberbauung Espen Bruggwaldstrasse 18-22, St. Gallen | Bericht des Beurteilungsgremiums



FREIRAUMKONZEPT

Die geschickte Platzerung und Orienterung der Neubauten lisst eine gute Zonierung,
und ideale Durchiassigheit der Feiraume zu

Von der Bruggwaldsirasse wird der Bestandsbau erschlossen. Beldseitig it ein
never Fussweg zu den zwei Neubauten. Der Verbindungsweg zur Langgasse wird
beibehalten.

Mitig zwischen den drei Gebéuden weiten sich die geschwungenen Fusswege zu
einem gemeinschaflichen, hofarligen Platz auf. Die Ersatzpflanzung fir den
Bergahom inlegrert sich auf selbstverstandiche Art und verieint dem Ort Charakter
ung Atmosphire. Der sich zum Platz ffnende Gemeinschaftsraum, verschiedene

Sitzbereiche, Spielgeréte und ein Brunnen sorgen fir Leben und ein angenehmes.

ohe Lebens- a
Durch die innere Platzerung wird der gemeinschafliche Platz als halbéffenticher Ort
dor Siadlung Espen gestarkt und nicht 2um quartieriergraifenden Treffpunkt

Der separat erschiossene Gemeinschafisraum im Erdgeschoss von Haus B hat einen
Schénen Biick ins Griine, der Co-Working-Raum in Haus A ofinet sich grosszligig zum

zentralen Platz.

Erschliessung / Parkierung:

Die

und it unmitelbar aut der Parzali in die Tefgarage. Die Besucherparkplaize sind
ebenfalis kompakt an der Bruggwaldstrasse angeordnet. Das gesamie Areal it somit
autofrei, Konfikte mit Fussgangem, spiclenden Kinder und Valofaher werden so
vermieden.

Jeweils bei den Hauseingangen befinden sich gedeckds Velostalplatze; hier st auch
genigend Platz fir Kindenwagen, E-Trotinets, Kindervelos, etc.

An der Burggwaldstrasse befindet sich der Unterflurcontainer, eine leichte

Die igt Zufahrt der

Besucherparkplatze zur Stelflache 1 sidich von Haus A und Gber den

‘Gemeinschaftsplatz zur Stelliache 2 nordiich von Haus B.

NachhaltigkeitBepfianzung:
Starke Durchgrinung prégt das Areal. Standorigerechte, lichtkronige Laubbaume,
unterschiediiche  Sorten von  Gehéizen und  Siréuchem und  artenreiche
Boschungsbereiche durchgrinen die Parzelle. Die Ubergénge sind fliessend, keine
Zaune oder Hecken bilden Barrieren.

Okologisch wertvolle, artenreiche Magerwiesen und Bdschungsbereiche, ippige.
Staudenfidchen und natiriche Spielwiesen sorgen fir eine hohe Biodversitat, Ein

Spektrum von ruderalen Flachen bis hin zu dichten Staudenkompositionen und

krauligen in starkes und
Die Dachflachen der Wohnhauser werden extensiy begrint. Durch ungleichmassige
Verteilung der Vegetationstragschichten und Verwendung von unterschiedichem

Saatgut werden Strukiurelemente zur Forderung diverser Lebensraume angeboten.

Neben der extensiv begrinten Dachfliche wird auf eine nachhaltige Retention grosson
Wert gelegt. Wo immer méglich und sinnoll werden durchidssige, unversiegelie

Belage gowanit

Studienauftrag Espen

KONSTRUKTION UND MATERIALISIERUNG

Das Projokt ist als Massivbau mit tragenden Kemen, Innenwanden und Betondocken
konziplert. Die Tiefgaragendecke wird als Abfangdecke konzipiert. Glelchzeitig

gewshrieisten die Erschiiessungkerne und gezielt angeordnete Betonscheiben die

Das Gebaude ist mit einer in einem hellen Grauton vorvergrauten, vertikalen

Holzfassad I verkleidet. Die Balkone werden aus I

Holzelementen erstell mit tragenden, eingeriickten Eckstiiizen und einem tragenden

Holzrost. Gelander werden als einbrenniackirte Stahistaketen erstolt.

Studienauftrag Espen
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LARMSCHUTZ

Zur Bewertung des Larmschutzes ist ein Larmplott des Uberbauungskonzepts erstellt
worden. Die Uberschreitungen bei der Lrmausbreitung in der Nacht (bis 2 dB) liegen

jeweils an der Ostfassade vor. Mit den angedachten Balkonen kbnnen die 2 d8

B

Damit man die Balkone gesetzlich ansetzen darf, werden folgende Voraussetzungen
erfill:

Die Balkone lisgen in den Obergeschossen und in der Nahe der Limquelie

Paralie zur L e cine 2m und eine
Visualisierung Langgasse Mindestfizche von 6m? auf.
Das Verhaltnis Breite 2u Tiefe darfnicht Kleiner sein als 2:3
WOHNUNGSSCHLOSSEL o
dem it Das ganze
25-Zimmer-Wohnungen 15 % Fenster bzw. dio ganze Tur weist oine Mindesidistanz von 0.5m zur
35-Zmmer-Wohnungen 15 % Brstungsaussenkante auf.
45-Zmmer.Wohnungen 4 2%
o missen iner Hohe von 1 vollstandig schalldicht
total a 100% ausgestaltet sein. Dies wird durch die rickseitig auf das Gelander aufgebrachte
Metallpiatte erft.
Geschossflache 7391 mt Trotz Versicht auf von den Balkonplatten ungeschilzle Fenster verfugen die
Gebaudevolumen 22811 me ‘Osttassaden mit den vorhandenen Balkonen Gber ein ansprechendes Fassadenbid.

Die Lamschutzwerte am Tag werden eingehalten

<

Wk
Lim_—_i Grundriss Erdgeschoss 1:200

& 18*

L% Fassadenschnitt 150

Westfassade 1:200
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